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APRESENTACAOQ

Nos ultimos anos, o Centro Histérico de Florianépolis tem sido privilegiado com grandes investimentos
através da realizagio de obras puiblicas, melhorando os corredores de pedestres, os calgaddes e o Largo da Alfindega
Agora, para complementar a valorizagdo do centro urbano, a Administragdo Municipal quer promover também
a recuperagio dos edificios

No caso dos prédios tombados, a recuperagdo é muito importante, pois trata-se de prédios antigos, tipicos
¢ atraentes pela sua arquitetura de valor histérico. Devemos lembrar que o casario tombado em Florianépolis é um
patrimdnio tdo especial quanto suas belezas naturais.

Assim, a Administragio Popular deseja incentivar os proprietérios e locatérios dos edificios tombados g
valorizar ainda mais a ambiéncia destes espagos histéricos. Esta medida pretende inicialmente recuperar a visfio
do casario, que hoje encontra-se escondido por inimeras placas e tapumes. Porém, a grande expectativa é a
colaboragdo dos proprietirios na recuperagdo global de seus iméveis.

Para facilitar o processo de recuperagéio, a Prefeitura Municipal oferece esta cartilha, que tem por objetivo
principal fornecer breves orientagdes técnicas para a recuperagdo dos prédios preservados. As informagdes contidas
neste manual sdo o resultado de vérios anos de acompanhamento técnico do setor de Patriménio Histérico, que
sempre esteve inserido na drea de Planejamento Urbano.

Partimos do principio de que os usudrios dos edificios antigos merecem um tratamento diferenciado, apoiado
em instrumentos bésicos que desmistifiquem a obra de melhoria e valorizagéo do patriménio.

A cartilha oferece as orientagdes necessérias para a restauragdo do bem preservado ou a construgéio em 4reas
vizinhas. Inicialmente o interessado deve entrar com uma solicitagéo formal junto & PMF, ¢ o que explica o ftem
L. Em seguida, no item II, siio esclarecidas as normas gerais para a recuperagdo do bem preservado, de acordo com
a sua classificagio de tombamento.

O item III orienta sobre como se deve executar um restauro. Estas orientagdes nfio esgotam o tratamento
do assunto, mas iniciam um processo que deverd ser complementado caso a caso, afravés de pareceres técnicos
sobre cada edificio, atendendo 4 iniciativa dos usudrios. E, por fim, o item IV, esclarece quanto aos beneficios legais
que a PMF concede para os bens tombados.

A constante manutengdo dos iméveis valoriza o patriménio. E um tratamento preventivo para eventuais
danos, evitando gastos maiores com problemas inesperados. Cuidando do seu imével o proprietario serd beneficiado.
Os iméveis preservados poderdio ser isentos em até 100% do IPTU ( Imposto Predial e Territorial Urbano). Este
¢ um beneficio que a Prefeitura concede ao proprietirio para diminuir os custos de recuperagio de seu imével. Além
disso, a recuperag@o do imével contribuiré para a valorizagdo do comércio e do casario antigo.

FLORIANOPOLIS - CONTEXTOHISTORICO

Florian6polis se insere num espago de excepcional beleza, o que exige um cuidado redobrado com
interferéncias em qualquer nivel. A sua vocagdo turistica vem se tornando cada vez mais indiscutivel. Aliada aos
atrativos naturais, a cidade tem a oferecer um contetido histérico marcante, pleno de aspectos pitorescos, que se
conservaram em vista do prolongado isolamento pelo qual passou, desde a diminuigdo do movimento do porto
até a construgdo da BR-101.

A partir de 1662, a Ilha de Santa Catarina foi ocupada pelo bandeirante paulista, Francisco Dias Velho, que
fundou o povoado de Nossa Senhora do Desterro.

Apos 1680, esta ilha catarinense passou a representar um ponto estratégico de importéincia para a Corda
Portuguesa, interessada em garantir passagem livre para a regido do Rio da Prata. Isto Justificou a criagio da Capitania
da Ilha de Santa Catarina (1738), motivando inclusive a implantagdo do mais expressivo conjunto defensivo do
sul do Brasil.

Nesta época, o povoamento da regidio foi enriquecido por uma campanha migratoria maciga, que transferiu
cerca de 6.000 colonizadores agoreanos para o Sul do pais. Fixaram-se no niicleo central e fundaram diversas
freguesias no interior da Ilha.

Hoje, dentre os atrativos turisticos da capital salientam-se, além das magnificas praias, as localidades onde
se instalaram as primeiras comunidades de imigrantes agoreanos, materializando seus conjuntos arquitetonicos de
valor histérico, como no Ribeirdo da Ilha, na Lagoa da Conceigdo, em Santo Antdnio de Lisboa e no proprio Centro
Histérico da cidade de Florianépolis. 5



PROCESSODE PRESERVACA0

A sistemética da preservagio no Municipio de Floriandpolis iniciou em 1981, através do SEPHAN
(Servigo do Patriménio Histérico, Artistico e Natural), coordenadoria do IPUF - INSTITUTO DE
PLANEJAMENTO URBANO DE FLORIANOPOLIS. O SEPHAN & o Gnico sefor que trata da preservagio
histérico/arquitetonica no Municipio, e ests inserido no &mbito do Planejamento Urbano.

A atuagdo da municipalidade priorizou a preservagio de setores que ainda podiam testemunhar a
evolugio da cidade ¢ suya histéria. As edificagdes foram avaliadas individualmente segundo critérios tais como

1- CENTRO HISTORICO

2 - HOSPITAL DE CARIDADE
3 - BAIRRO DA TRONQUEIRA
4- N.SRA. DO ROSARIO

5 - BAIRRO DA TRONQUEIRA
6 - HERMANN BLUMENAU

7- BAIRRO DO MATO GROSSO
8 - BAIRRO DO MATO GROSSO
9 - PRAIA DE FORA

10 - ESTEVES JUNIOR

6 11 - RITA MARIA
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I-TIPOS DE PROCESSOS QUE TRAMITAM NA PREFEITURA MUNICIPAL

(relativos & 4rea de Patriménio Histérico)

O interessado (requerente) devera encaminhar o seu processo, através do PROTOCOLO GERAL DA
PREFEITURA, situada & Rua Felipe Schmidt, 625 (antigo 89). Fone: 249200. L4 ele preencherd um formulario

proprio para as seguintes consultas:

1- CONSULTA DE VIABILIDADE

Informa ao requerente as condicionantes
urbanisticas e arquitetonicas relativas ao seu lote. O
requerimento deve vir anexado dos seguintes
documentos:

a) copia da escritura;

b) opcional: dividas especificas do requerente.

2- REFORMA SIMPLES

Aplica-se aos casos de reparos, sem alteragoes
de nenhuma especie. (por exemplo pintura; reparos
no reboco, madeiramento; revisdo das instalagdes, do
telhado, etc.). O requerimento deve vir anexado dos
seguintes documentos:

a) copia da escritura;

b) croquis de localizagdo;

¢) n° do Cadastro Imobiliario (constante no
camé do IPTU);,

d) especificagdo da obra;

e) valor da mdo de obra.

3 -APROVAGAO DE CONSTRUGCAO

E/OU PROJETO PAISAGISTICO

Aplica-se aos casos de restauro (em P1 e P2),
onde serdo executadas alteragdes de qualquer espécie
eatodas as unidades vizinhas (P3) localizados na drea
de entorno dos iméveis tombados. O requerimento
deve vir anexado dos seguintes documentos:

a) escritura registrada em cartorio;,

b) 4 jogos de plantas (1 sera arquivada no
IPUF);

¢) consulta de viabilidade,

d) ART - Anotagdo de Responsabilidade
Técnica;

€) CMC - Cadastro Municipal do Contribuinte
(alvara do profissional);

f) n° do Cadastro Imobiliario (constante no
camé do IPTU),

g) matricula do IAPAS para as edificagdes
com érea acima de 70 m2

4- APROVAGCAO DE COMUNICAGAO

VISUAL E TOLDOS

Aplica-se aos casos P1, P2, P3 e as dreas de
entorno de tombamento, as substituigdes ou instalagde
novas. O requerimento deve vir anexado dos seguintes
documentos:

a) copia da escritura, ou autorizagdo do
proprietario, nos casos de locag#o;

b) croquis de localizagdo;

c) 3 jogos de planta da proposta ( 1 serd
arquivado no IPUF), indicando as cores ¢ as dimensdes
da placa e dos toldos

d) alvara da firma com o CGC

5- SOLICITAGAO DE ISENCAO DE

IPTU

Os iméveis tombados ( 4 excegéio dos clas-
sificados como P3) e aqueles inseridos em APC-1,
poderdio ser isentos em até 100% do IPTU (Impos-
to Predial e Territorial Urbano). Este ¢ um
beneficio que a Prefeitura concede ao proprietirio
para diminuir os custos de recuperagio do imoével
preservado. A avaliagdo considera a edificagdo de
forma integral. O requerimento deve vir anexado dos
seguintes documentos:

a) camé do IPTU;,

b) fotocopia da escritura.



II-NORMAS PARA ELABORACAO DE PROJETOS EM AREAS HISTORICAS

A- PROJETO DE RECUPERACAO PREDIOS PRESERVADOS

1- EDIFICACOES CLASSIFICADAS
COMO Pi

Os iméveis classificados como P1 sdo aqueles
que pela sua monumentalidade e valor excepeional,
840 totalmente Préservados, ou seja, tanto no seu
inferior como no sey exterior.
Geralmente, tratam-se de edificagdes de cunho
¢ religioso, como a antiga Casa de Camara e
Cadeia, o Mercado Publico, as Igrejas e outras,

Em virtude desta singularidade, o projeto de
restauro € objeto de estudos especificos realizados por
equipe interdisciplinar, onde s#o abordadas todas as

R IR | RO y—

2- EDIFICACOES CLASSIFICADAS
COMO p2

significa que faz parte da imagem urbana da cidade e
$€ constitui num patriménijo valioso, digno de
perpetuar a histéria de Florianépolis.

Isto ndo altera o valor econémico do imovel,
que continua na propriedade de seu titular. Poderg ser
alugado oy vendido, se o proprietario assim o desejar.

O imével classificado como P2 nio pode ser
demolido. Sao necessarias a manutengdoe a restauragio
das fachadas e da volumetria em syas formas originais.
Sdo admitidas adequagdes internas, desde que ndo
interfiram no exterior do imdvel.

As orientagdes técnicas para a execugdo das
OBRAS DE RESTAURACAO constam no item 111,

Croquis 1 - 3

Croquis 1 - b

Croquis 1




B - PROJETO DE INTEGRACAO DE IMOVEIS LOCALIZADOS NAS AREAS
DE ENTORNO OU CLASSIFICADOS COMO P3

Os imoveis classificados como P3, bem como aqueles localizados nas areas de entorno de bem
tombado, poderéo ser demolidos, pois constituem-se em unidades de acompanhamento dentro das dreas
tombadas. Porém, um novo edificio a ser construido neste local devera se integrar e se harmonizar coma
arquitetura antiga existente na vizinhanga, considerando aspectos como: volumetria, cobertura, composigéio
de fachadas e aberturas, comunicagdo visual, toldos e pintura. Devera também ser observada a sua integragéo

com O cenario natural e as areas verdes.

1 - CONDICIONANTES PARA A

ELABORACAO DE PROJETOS DE

EDIFICIOS NOVO

1 - Néo ¢ permitida a cOpia de arquitetura
antiga, nem o uso de réplicas. E recomendivel a
reinterpretagdo de elementos da arquitetura antiga,
transpondo-a para a arquitetura nova, sem que haja
imitagdes.

2 - A implantagéo da nova edificagio devera
ser compatibilizada com seu entorno preservado.

3 - A volumetria, a composigéo arquitetonica
e a modulagio dos vdos s@o elementos do projeto que
deverdo levar em consideragdo o entomo preservado.

4 - As alturas maximas ndo poderdo ser
superiores aquelas dos prédios histéricos adjacentes.
Néo ¢ permitida a utilizagdo de elementos tais como
pilotis e atico.

5 - As coberturas deverdio ser em telha
cerdmica.

6 - E proibido o uso de marquises. Nos prédios
onde houverem, deverdo ser retiradas.

7 - O tratamento do entorno devera ser objeto
de um projeto paisagistico especifico.

2-INFRA-ESTRUTURA EXTERNA

Aparelhos de ar condicionado, caixas d'dgua
e casa de méaquinas ndo deverdo ficar visiveis para o
logradouro publico

3 - CORES NOS EDIFICIOS NOVOS
Recomenda-se a adogdo de tonalidades que se
integrem aos prédios preservados do entorno.

Normas para pintura e o revestimento
A edificagio como um todo devera ter colorido
uniforme e fratamento adequado para cada material.

4 - COMUNICACAO VISUAL E OS

TOLDOS

A adequagiio da comunicagdio visual e dos
toldos tem por objetivo integra-los & arquitetura do
casario antigo preservado. O uso inadequado de lefreiros
em edificios novos, prejudica a visualizagéio dos iméveis
antigos localizados na sua vizinhanga. O mesmo
ocorre com as marquises, que se constifuem numa
interferéncia direta sobre as fachadas antigas,
rompendo as relagdes espaciais ali existentes

Para o planejamento da comunicagdo visual
ou toldos, deve-se pensar no ambiente onde o imével
esta inserido e nas caracteristicas da sua arquitetura. O
uso adequado de um anincio imprimird um cardter
peculiar & drea que se pretende explorar ou reforgar.

Normas para a colocagdo da

comunicagdo visual

1 - Se limitar a uma sé placa por comércio em
cada fachada.

2 - Ser afixada perpendicularmente & parede,
na altura do pavimento térreo.

3 - observar dimensdes maximas de 60 cm por
80 cm.

4 - ser indicativa apenas do nome e ramo de
atividade, proibindo-se as luzes em movimento.

Normas para a colocagdo de toldos:
1 - Deverdo ser de modelos e cores idénticas
¢ compativeis com a pintura do prédio.

2 - Deverdio possuir apenas uma cor.



II-ORIENTAQOES TECNICAS PARA A RESTAURACAO

Estas recomendagBes nfo excluem a necessidade de projeto de restauro elaborado por profissional
especializado, ou seja, um arquiteto ou engenheiro habilitado pelo CREA e cadastrado pela Prefeitura Municipal.

1- COBERTURA E MADEIRAMENTO
A cobertura, além de

proteger os espagos internos, compde a
de barro ¢ muito antiga e a sua porosidade permite a ventilagdo mais

paisagem urbana. A utilizagio da telha
adequada do edificio.

E fundamental manter o bom estado de conservagdo das coberturas, pois uma simples goteira pode

comprometer a solidez da edificagiio. As infiltragdes
edificagbes, uma vez que o madeiramento da cobertura

representam a principal causa de deterioragio das
possui fungdo estrutural, sendo o primeiro a manifestar

0s problemas da falta de manutengdo. A umidade na madeira causa o apodrecimento do material ¢ propicia

© aparecimento de insetos xiléfagos e fungos.

Normas para a recuperagcdo da cobertura

e madeiramento

1. Deveré ser recuperada em telhas iguais ao
modelo original. O ponto, a inclinagdes e dguas
deverdo ser mantidos, pois sdo fundamentais na
preservagdo do casario. (vide croquis 2)

2. A estrutura do madeiramento da cobertura
podera ser recuperada ou, quando necessario, substituida
por uma nova.

3. O frechal, peca localizada junto 4 alvenaria,
na base do madeiramento, possui fungdo estrutural de
amarragdo das paredes. Tem a mesma fungdo da
moderna cinta de amarragdo de concreto.

a - DESMONTE DA COBERTURA E DO

MADEIRAMENTO

1. Inicia com o desmonte das telhas ¢ a revisdo
das mesmas. A limpeza das telhas poderd ser feita com
jatos de dgua sob pressdo ou por meio de lavagem e
escovagio com #gua e sabdo. Em todas as telhas,
reaproveitadas ou novas, devera ser aplicado 3
demdos de dleo diesel.

1 - BEIRAL

2 - CUMEEIRA

3 - TESOURA

4 - TERCA

S - CAIBRO

6 - FRECHAL

7- ALGEROZ

8 - AGUA (PLANO INCLINADO
DO TELHADO)

9 - PLATIBANDA

10 - PONTO (ALTURA DO TELHADO) _
11 - CALHA >
12 - CUNHAL

13 - PORAO

14 - CALHA

15 - GATEIRA

16 - CALCADA

17 - DRENAGEM PLUVIAL
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2. E de grande utilidade o acompanhamento
de todo o processo de desmonte, que deverd ser
registrado através de fotografia e croquis dos detalhes
de encaixe e execugdo. Isto garante a perfeita
restauragdo, segundo o modelo original. Deverd ser
dada especial atencdio 4 jungéio do madeiramento com
as alvenarias.

3. Se possivel, devers ser mantida a estrutura
principal do madeiramento (tesoura, cumeeira, ter¢as
e frechal), bem como beiral ou platibanda, Ja que sua
recomposigio é sempre muito trabalhosa.




b - RETELHO
1. Quando se tratar de retelho com TELHA
CAPA E CANAL, as telhas novas deverfio ser utilizadas

TELHA
CaPa

apenas na fiada canal e as originais (mais antigas), na » i
fiada capa. A amarragdo deverd ser com fio 14" de _ A\
cobre. As cumeeiras serdo argamassadas, sendo que

sobre a telha canal dever-se-4 colocar um pedago de w

telha sobreposto (bebedouro), para evitar a infiltragéo

de agua. A massa co]9cada por debaixo deste pedago IR SR e 5B wii“m
de telha deve ser suficiente para calga-lo, de modo que COM O PLANO DO TELHADO

o mesmo funcione como pingadeira. (croquis 3)

CORTE DAS TELHAS INVERTIDAS
DO BEIRAL

TIRAR E LIXAR TELHA

TELHA [INVERTIDA

0S ENCAIXES SALIENTES DAS

MASSA

TELHAS DEVERAO SER CORTADOS . .
CAQUINHD  De

VISTA DA CUMEEIRA E LIXADOS

Croquis 3

Croquis 4

PEDAGO DE TELHA
{ BEBEDOURO)

VISTA FRONTAL DO BEIRAL

Junto aos cunhais, as telhas deverdo sofrer
pequenas torgdes, para possibilitar a concordancia
entre as dguas. A primeira fileira de telhas ficara 15 a
20 c¢cm. em balango, criando uma pingadeira para
/ prote¢do da alvenaria. (croquis 5)

CORTE DA CUMEEIRA

¢ - BEIRAIS

Caso seja necesséria a colocagdo de telhas
novas no beiral, a primeira fileira de telhas acima da
beira seveira terd a capa invertida, de modo a evitar
o fechamento do canal e consequente infiltragéio sobre
as paredes. (As pontas das telhas serdo cortadas na
diagonal para perfeito encaixe). Os encaixes salientes
dessas telhas, tanto capa quanto canal, deverdo ser A
cortados para ndo ficarem aparentes no beiral. Sob a e—
telha invertida serda colocado um caco do mesmo RESTAURAGAO DO TELHADO Croquis 5
material, para melhor acabamento. (croquis 4)

2 DIREGAD DE EXECUGH
3 DO TELHADO

PEITO DE POMBA

LINHA DE
CORTE

No extremo frontal da cumeeira e nas
extremidades inferiores dos espigdes, localizam-se os
acabamentos chamados "peito de pomba". Sio
completados por uma telha recortada, sempre voltada
para cima, que ¢ preenchida com massa pelo lado de
baixo. (croquis 6)

CORTE DAS TELHAS INVERTIDAS
DO BEIRAL

11



Croquis 6

PEITO DE POMBA

TELHADO

BEIRA SEVEIRA

d - PLATIBANDAS

As platibandas deverdo receber cuidados
especiais, para evitar a infiltragdo de agua na alvenaria
¢ o apodrecimento do frechal. Por isto, a platibanda
devera ser impermeabilizada e o frechal, devidamente
protegido. As calhas deverdo ser bem dimensionadas
¢ mantidas em bom estado de conservagiéo. As telhas
deverdo estar localizadas de tal modo o garantir o
perfeito escoamento das dguas, cuidando-se para prever
espago suficiente. As calhas deverdio ser esgotadas
através de condutores embutidos na alvenaria.

(croquis 7)

FIXAGAD CHAPA METALICA

RIPa

TELHA CERAMICA '
~ - et CAIBRO

FRECHAL WPERMEABIL|.
ZADO E IMUNIZADO

CALHA
q HT] CHAPA GALVANIZADA

DESCIDA AGUA PLUVIAL

/ Croquis 7
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e - CALHAS
As calhas devem ser executadas em chapa
metilicas galvanizadas, cobre ou aluminio.

f- ALGEROZ

Nos casos de jungéo do telhado com empena
laterais, devera ser utilizado um algeroz para evitar
infiltragdo da dgua Pode ser executado em chapa d
cobre, ou galvanizada, ou em concreto. (croquis 8)

CHAPA METALICA (AUFO)

MADEIRA  MWPERMEABILIZADA

Croquis 8

g - MADEIRAMENTO

1. S6 as pegas que estiverem comprometida
serdo retiradas do local, sendo substituidas por pega
iguais as originais. Devera ser empregada madeira d:
mesma especie ou, na impossibilidade, madeira de lei
Deve ser dada especial atengdio aos encaixes, par:
reproduzi-los de maneira indéntica, garantindo «
perfeito desempenho da estrutura.

2. Todo o madeiramento receberd un
tratamento geral imunizante. A época adequada par:
a desinfestagdo dos térmitas nesta regido, ¢ de marg«
a julho.

3. O madeiramento devera ser objeto de
constante acompanhamento, para detectar a tempc
eventuais problemas de apodrecimento, devido
umidade ou ao ataque dos insetos.

4. Em local muito umido, sugere-se ¢
isolamento da madeira com uma chapa metalica (c
cobre ¢ o metal que demora mais a oxidar).
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2- REBOCO E ORNAMENTOS

O reboco ¢ fundamental para a prote¢do das alvenarias. Originalmente, era comum o.uso de duas
camadas, o embogo e o reboco fino, utilizando-se o cal virgem. O reboco original deve ser mantido sempre que

possivel, pois a sua composigéo estd adequada & estru

tura fisica da edificagdo.

Atualmente, ao contrério das construgdes antigas, tem-se ufilizado uma s6 camada de reboco, que
apresenta cimento na argamassa. Isto causa problemas, em vista da diferenga dos materiais.O chapisco
modernamente empregado ndo deve ser utilizado, pois a sua aplicagdo torna irreversivel a compreensdo das
alvenarias. Através dos tijolos é possivel perceber a estrutura original da edificagdo, reconhecendo por exemplo,
a localizagio de vdos originais que foram fechados com alvenaria nova.

Séo considerados omamentos os detalhes em estuque, tais como flores, elementos geométricos e frisos
sobrepostos ds fachadas. Deverio se mantidos ¢, quando ausentes ou incompletos, refeitos.

Normas para a recuperagdo do reboco

1. Deverfio ser identificadas e solucionadas as
causas dos problemas no reboco (infiltragdo, argamassa
de mé qualidade,etc.).

2. S6 deverdo ser removidas as superficies
desagregadas ou decompostas, que deverdo ser
reconstituidas, segundo os componentes existentes
no trago da argamassa da edificag#o em questdo. Como
ndo serd possivel a perfeita uniformizagdo, sugerimos
a execugio de trechos regulares ou geométricos

3. Antes da aplicagiio do embogo, a alvenaria
deve ser escarificada, ou seja, aprofundada a argamassa
de ligag#io da alvenaria. Apés, devera ser limpa com
dgua e esfregada com escova de ago. O embogo deve
ser aplicado aos poucos, para possibilitar melhor
aderéncia, sobre a drea previamete saturada com dgua.

4. O embogo ¢ 0 reboco sio duas fases de uma
mesma operagdo, que devem ser executadas sem um
grande intervalo de tempo entre elas, porquanto a
camada final que constitui o reboco deve encontrar a
massa da primeira, antes do fim do endurecimento,
ainda suficientemente imida. Deve-se alisar bem.

5. No reboco externo podera ser utilizado um
produto impermeabilizante, sobretudo nas dreas mais
atingidas pela ag#o das chuvas, tais como as platibandas.

Normas para a recuperacdo das cimalhas

e cornijas

1. As cimalhas e cornijas deverdo ser
reconstituidas utilizando-se moldes de madeira,
confeccionados a partir dos desenhos originais. Para
tal, o perfil original é moldado com arame. A zona que
cortara a massa é reforgada com uma chapa metilica
recortada, presa junto com o molde. Este deve deslizar
sobre uma guia de madeira, afixada provisériamente
sobre a parede, logo abaixo da linha da cimalha.

(croquis 9)

Normaspara a recuperagdodos ornamentos
Os ornamentos podem ser reconstituidos
através de duas maneiras:
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A - Podem ser esculpidos no local.

B - A outra alternativa, é a reconstituigdo
através de moldes obtidos a partir dos ornamentos
existentes.

1. Inicialmente, deve ser aplicada uma camada
de desmoldante sobre o omamento, para criar uma
superficie anti-aderente.

2. Apés, deverd ser aplicada uma camada de
gesso para a obtengdo do molde.

3. O molde devera ser preenchido com caldo
de cimento.

4. O gesso devera ser quebrado para a obtengdo
do ornamento, que sera aplicado no local com
argamassa.

5. Sendo necessdria a obtengdo de varios
moldes, ¢ preferivel confeccionar um molde definitivo,
de concreto, a partir desse primeiro ornamento obtido.

Os omamentos s#o presos 4 alvenaria através
de grampos metilicos ndo oxiddveis e da inje¢do de
caldo de cimento. (croquis 10)

GUIA SUPERIOR QUE SE APOIA
NO TERMINO DA CIMALHA

GUIA INFERIOR QUE DESLIZA S/ REGUA
FIXADA PROVISORIAMENTE NA EDIFICAGAQ

MOLDE DE MADEIRA REVESTIDA
C/ CHAPA METALICA

Croquis 9

MOLDE P/ EXECUCAD
0O ORNAMENTO



3- VAOS E AS ESQUADRIAS

Muitas edificagdes antigas apresentam as fachadas dos pavimentos térreos descaracterizadas, devido
4 abertura de grandes vdos, maiores do que os originais. Estas modificagdes causam uma falsa impressdo.
Desvinculam o pavimento térreo, que perdeu as proporgdes antigas dos outros pavimentos, onde estdo presentes

modemos vem prejudicando a compreensio das fachadas. Portanto, é necessario a adequagdo destes elementos,
para que o rico patriménio seja devidamente apreciado. (croqui 11)

Normas para a recuperacdo dos vdos

1. Os vidos deverio conservar, ou reconstituir,
seu desenho e dimensdes originais.

2. Os vios de todos os pavimentos deverdo
estar alinhados entre si, de acordo com a situagdo
original.

3. Néo ¢ permitido o emparedamento das
aberturas.

Normas para a recuperagdo das
esquadrias

1. As esquadrias originais em madeira
existentes na edificagdo, deverdo ser preservadas e
recuperadas, conforme modelo original, de acordo
com o estilo arquitetdnico do edificio. As partes
danificadas, deverdo ser reparadas por meio de enxertos,
seémpre que possivel, evitando-se a substituigdo total,

2 - Néo ¢ permitido o uso de esquadrias de
aluminio.

3 - Esteiras metalicas ou portas pantograficas
sO poderdo ser instaladas internamente, sem que haja
sua visualizagiio externa.

4 - As ferragens originais deverio ser mantidas
ou reconstituidas, segundo modelo original. A sua
conservagio € feita através de lubrificagdo.

5 - Esquadrias ¢ ferragens necessitam de
manutengdo constante, para evitar apodrecimento da
madeira, folgas nas ferragens e dobradigas e

.

ressecamento das massas dos vidros.

4- ORDENAMENTO DA FIACAO ELETRICA, TELEF ONICA, TUBULACAO DE AGUAS

PLUVIAIS, AR CONDICIONADO E RETIRADA DE ELEMENTOS ESTRANHOS.

A época modema trouxe uma série de servigos que ndo existiam no tem po das edificagdes antigas, como
as redes elétrica e telefonica, as tubulagdes pluviais ¢ a introdugdo do ar condicionado.

O que se observa, é que a maioria das fachadas apresentam-se prejudicadas pelo excesso de fios aparentes
¢ instalagGes elétricas e telefonicas desordenadas, além da colocagdo de aparelhos de ar condicionado de forma
aleatéria. Isto causa um aspecto desagradavel nas fachadas, além de se constituir num perigo potencial para a
seguranga dos imdveis.




Normas para as caixas d'dgua

1. A cobertura das edificagdes devera ser
preservada, e portanto, a caixa d’dgua ndo devera
interferir com a estrutura da cobertura ou ficar aparente
para o logradouro publico. A melhor solugdo é seu
posicionamento no vdo inteno da cobertura

2. Caso ndo seja possivel, é preferivel a
localizagdio externa na parte posterior do prédio.
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FACHADA

Normas para a infra-estrutura externa

1. A fiagdo devera ser ordenada nas fachadas,
€ sempre que possivel embutida em ‘‘conduites”
especiais ou presos embaixo das sacadas, por meio de
argolas metélicas, distribuidas em intervalos de no
méximo 50 cm. Os fios devem ser bem esticados para
evitar seu embarrigamento.

2. As tubulagdes de dguas pluviais deveréio
ser “’embutidas’’ nas paredes e ligadas nas redes das
ruas.

3. Aparelhos de ar condicionado n#o deveréio
ficar aparentes. Podem ser localizados atrds dos
guarda-corpos das sacadas, na parte inferior das
portas. Porém, a melhor solugéo, é a instalagdo do
sistema de ar condicionado central. (croquis 12)

Croquis 12

5- COMUNICACAO VISUAL E OS TOLDOS

O objetivo de adequar a comunicagdo visual e os toldos é integra-los & decoragdo e & arquitetura das
fachadas. O que se observa hoje, é que a maioria dos letreiros e toldos ou marquises existentes interferem na
compreensdo global das fachadas, descaraterizando-as. Também ocorrem grandes revestimentos sobre as
fachadas antigas, escondidas atrds de painéis metalicos, blindex e outros materiais.

Para o planejamento da comunicagéo visual ¢ dos toldos, deve-se pensar no ambiente onde o imdvel
estd inserido e na valorizagdo das suas caracteristicas arquitetonicas. O uso adequado de um anincio imprimira
um caréter peculiar a drea que se pretende explorar ou reforgar. (croquis 13)
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Normas para colocacdo da comunicagio

visual:

1 - Se limitar a uma s6 placa por comércio em
cada fachada.

2 - Nio interferir ou ocultar os elementos
arquitetonicos.

3 - Ser afixada perpendicularmente 4 parede, na
altura do pavimento térreo.

4 - observar dimensdes méximas de 60 cm por
80 cm.

5 - ser indicativa apenas do nome e ramo de
atividade, proibindo-se as luzes em movimento.

Normas para a colocagdo de toldos:

1 - Deverdo ser individuais, de modelos e
idénticas, e compativeis com a pintura do prédio

2-Sualarguradevera se ajustar a largurad

3 -Serdo permitidos apenas no pavimento

4 - Deverdo possuir apenas uma cor.

5 - A instalagdo ndo devera encobrir
relevos da fachada, ou outros elementos, como ban
trabalhadas.

6- E opcional o uso das franjas dos toldo,
a comunicagdo visual.
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FACHADA

6- PINTURA DOS IMOVEIS

E importante observar a localizag@o do imével na quadra, antes de escolher a cor da pintura, pois esta de¢

se harmonizar com as edifica¢des vizinhas.

Normas para a pintura e o revestimento

externos

Embora a pintura seja a iltima fase de uma obra,
ela deve ser pensada desde a fase de elaboracdio do
projeto, para que a obra como um todo seja ainda mais
valorizada no seu acabamento.

A pintura serve para proteger as paredes,
esquadrias e elementos em ferro da agfo do sol e da
chuva, além de facilitar a limpeza das superficies. A tinta
desempenha fung¢des especificas sobre cada superficie.

Aplicada sobre a alvenaria das paredes, evita o
esfarelamento do reboco e a absorgdo de dgua e sujeira.
Sua aplica¢o sobre amadeira impede a absor¢o de 4gua
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e umidade e a agfo dos raios solares. Sobre os v
ferrosos, a tinta evita a oxidag#o e a corrosio.

Lembramos que o excesso de pintura
sobreposi¢@o de camadas de tinta causam problema
ornamentos, nas esquadrias e nas ferragens, levanc
mau funcionamento e & desordem estética.

A edificagdo como um todo devera ter colc
uniforme e tratamento adequado para cada materiz
acordo com as normas técnicas especificas. De
também ser observadaa tipologia arquiteténicadoim
(croquis 14 e quadro 01)
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Croquis 14

INDICACOES PARA A PINTURA DOS IMOVEIS PRESERVADOS SEGUNDO SUA
TIPOLOGIA

[ LUso ECLETICA | RACIONALISTA |
PINTURA BRASILEIRA
FUNDO DA PAREDE BRANCO CORES PASTEIS mfrm'ﬁg'%
avawees | comoos |omen | coiones
ESQUADRIAS mc,‘avé:;?‘w;w co f;nﬁﬁfc: AS
GRADIL CINZA GRAFITE ou  PRETO
TOLDOS COMPATIVEIS CON AS CORES DAS ESQUADRIAS

A - QUANTO AS PAREDES DE

ALVENARIA

1- O revestimento deverd ser em reboco alisado,
excetuando-se os casos de azulejos e cantaria antigos e
originais.

2 - A pintura devera ser em tons harmoniosos e
utilizar tintas foscas ou semi-brilhantes.

3 - As empenas, quando aparentes, deverdo
receber o mesmo tratamento de pintura da fachada
principal.

4 - Os ornamentos e frisos deverdo ser pintados
emtons diferentes dos utilizados nas paredes, observando-
se o estilo arquitetdnico especifico do edificio.

6 - E proibido o uso de tintas ou vernizes sobre
revestimentos tais como azulejos antigos ou cantaria.
Estes deverdo permanecer no seu estado natural. Em caso
de perda, as partes danificadas deverdo ser recompostas.
Os azulejos e a cantaria quebrados ou destruidos deveréio
ser copiados dos modelos originais e recolocados em seu
local de origem.
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B - QUANTO AOS ORNAMENTOS
Antes da aplicagdo da pintura, a superficie dos
ornamentos deve ser limpa cuidadosamente.

C - QUANTO AS ESQUADRIAS

Deverdo ser recuperadas segundo o modelo
original, em madeira e pintadas com tinta fosca ou semi-
brilhante.

Os vidros deverao ser lisos e translticidos.

D - QUANTO AOS ELEMENTOS DE

FERRO

Os gradis, suportes para lamparinas ou outros
elementos de ferro deverdo ser pintados com tinta fosca,
na cor cinza-grafite escuro ou preta.



SISTEMAS DE PINTURA

A pintura é composta de fundos, massas e, por fim, da tinta de acabamento. Cada conjunto deste forma um
sistema de pintura. Os fundos selam as superficies (de alvenaria, madeira ou metal ferroso), proporcionando uma

economia das tintas de acabamento.

a - PINTURA EXTERNA SOBRE
ALVENARIA

1 - APLICACAO DE TINTA LATEX

Preparacdo da superficie de alvenaria

Eliminar o p6, escovando ou espanando a
superficie. Retirar as manchas de gordura, com uma
solugdo de detergente e dgua. Enxaguar e deixar secar.
Eliminar o mofo, lavando a superficie com solugédo de
4gua sanitéria (tipo cindida) e d4gua. Enxaguar e deixe
secar. Eliminar umidade interna, corrigindo a causa do
vasamento (canos furados, calhas entupidas, etc.).
Eliminar caiagdo, se houver,com escova de ago; pequenas
rachaduras e furos de pregos, com massa. Eliminar, com
auxilio de uma espétula, partes soltas ou crostas de tinta
antiga.

Paredes Novas - Aplique uma demdo de
Coralplus Selador Acrilico ou Coralplus Fundo Preparador
de Paredes diluido com Coralraz, na proporgéo 1:1, se a
argamassa for fraca ouse o reboco estiver desagregado ou
se a cura for inferior a 30 dias. Deixe secar. Se pretender
um acabamento perfeitamente liso, dé uma ou mais
demios de Coralplus Massa Acrilica. Se pretender um
efeito texturizado, aplique o Coralplus textura Acrilica.
Como acabamento, dé duas a trés demdos de tinta latex
PVA ou latex acrilico. Deixe secar entre dem3os.

Repintura - Paredes em bom estado pintadas
com latex: Escove e repinte diretamente. Paredes em mau
estado: Remova a pintura anterior com espétula, escova
de ago ou lixa, tomando cuidado para n#o ferir o reboco.
Elimine o péd com pano umido. Aplique uma demdo de
Coralplus Selador Acrilico ou Coralplus Fundo Preparador
de Paredes diluido com Coralraz. Paredes caiadas ou
poeirentas: Remova o maximo possivel da caiagdo com
escova de ago. Elimine o pd. Aplique uma demdo de
Coralplus Fundo Preparador de Paredes diluido com
Coralraz na proporgdo 1:1. Proceda a pintura. Paredes
com pinturas brilhantes: Lixe até eliminar o brilho. Remova
o pd. Apés esses cuidados, aplique duas ou tres demaos
de tinta latex PVA ou latex acrilico

- Coralplus Fundo
PREPARACAO de paredes
DA SUPERFICIE - Coralplus Selador Acrilico
EMASSAMENTO - Coralplus Massa Acrilica
TEXTURIZACAO - Coralplus Textura Acrilica

ACABAMENTO- Coralatex - Coralmur
- Coralplus Latex
Acrilico Fosco
ou Semi-Brilhante

2-TRATAMENTO A BASE DE CAL

A pintura original das edificagdes antigas era
feita a base de cal. Esta técnica permitia a ventilagdo
constante daalvenaria, que era desprovida dos tratamentos
de impermeabilizagdo modernos. Assim sugerimos a
impermeabilizagdo das paredes pelo lado externo e a
mautengdo do tratamento a cal pelo interior.

A caiagdo ¢ feita com cal hidratada diluida em
agua, com ou sem corantes minerais.

Prepara-se a superficie limpando,retirando
residuos de poeira, gordura, sabdo ou mofo para se obter
a perfeita da cal a superficie.

APLICACAO DA CAL

A primeira dem#o é mais fluida. Utiliza-se |
quilo de cal para cada 10 litros de 4gua. Pode-se adicionar
1 litro de solugfo de alumen (50 gramas dissolvidos por
litro), para melhorar aaderéncia e aumentar suaresisténcia.
Deve ser aplicada horizontalmente.

A segunda dem3o ¢é composta por
aproximadamente 2 quilos para cada 10 litros de dguae 1
litro de solug#o de alimen. Aplica-se verticalmente, depois
que a primeira demdo estiver seca.

As camadas seguintes deverdo ser aplicadas
alternando os sentidos. Para se evitar a marcagdo das
demdos, a pintura pode ser batida com uma escova. O
brilho pode ser obtido adicionando-se um pouco de dleo
de linhacga.
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b - PINTURA SOBRE MADEIRA

PREPARACAO DA SUPERFICIE DE

MADEIRA

Eliminar o pé, escovando ou espanando a
superficie; as manchas de gordura, com Coralraz; as
imperfei¢des, lixando; as pequenas rachaduras, com Massa
a leo Coral; as partes soltas de tinta antiga, raspando e
lixando.

1 - Aplicagdo de tintas a dleo ou esmaite

MADEIRA NOVA: Lixe a superficie nova com
lixa para madeira n° 80 ou 100. Remova o p6 com pano
embebido em Coralraz. Aplique uma demao de Fundo
Sintético Nivelador Coral Branco Fosco, que permite
bom lixamento, uniformiza¢do das superficies e economia
da tinta de acabamento, use lixa para madeira n°® 120.
Remova o pé. Aplique nova dem#o de Fundo Sintético
Nivelador Coral Branco Fosco. Use lixa n® 120. Remova
0 p6 com pano embebido em Coralraz. Aplique duas
demdos de tinta a 6leo ou esmalte. Deixe secar entre
dem3os.

REPINTURA: Antes de repintar retire as partes
soltas da tinta velha e elimine a gordura ou graxa, com
um pano embebido em Coralraz. Deixe secar. Se a pintura
antiga estiver em bom estado, use lixa para madeira n°
150, até a total eliminag#o do brilho e aplique em seguida
0 acabamento.

E importante ressaltar que tanto a pintura quanto
oenvernizamento, s devem ser feitos sobre madeira seca
e devidamente envelhecida.

PREPARACAO DA - Fundo Sintético Nivelador

SUPERFICIE Coral Branco Fosco
— TINTASAOLEO  Coralsol
ACABAMENTOS
Coralit Alto Brilho
— ESMALTES Coralit Acetinado

Coralit Fosco

2 - Aplicacdo de verniz

MADEIRA NOVA - Lixe a superficie nova com
lixa para madeira n° 60 a 100. Remova o p6 com pano
embebido em Coralraz. Aplique a primeira demdo,
diluindo o verniz na proporgdo 1:1 com Coralraz. Deixe
secar. Lixe com lixa para madeira n° 120 a 150. Aplique
asegunda demdo, diluindo o vernizcom 10% de Coralraz.
Deixe secar. Use lixa para madeiran® 120 a 150. Remova
0 po. Aplique a terceira dem#o pura ou diluida, em 10%
de Coralraz, se necessario.

Em madeiras muito porosas, aplicar na primeira
demdo Selador Concentrado Nitrocelulose, para
uniformizar a absorgo da superficie, aplicando a seguir
verniz de acabamento.

REPINTURA: Em caso de repintura, se a pintura
antiga estiver em bom estado, use lixa para madeira n°
120 a 150, até obter total eliminag#o do brilho e aplique
0 verniz,

- Coramar Verniz Poliuretinico com filtro solar p/int.
€ ext.

- Coramar Verniz Poliuretinico Marinho p/ int.

- Selador Concentrado Nitrocelulose p/ int. e ext.

- Coramar Verniz Coral

- Coramar Verniz Fosco

¢ - PINTURA SOBRE METAIS

PREPARACAO DAS SUPERFICIES

METALICAS

Eliminar o pé, escovando ou espanado a
superficie. Eliminar completamente pontos de ferrugem
por lixamento manual ou mecénico. Remover partes
soltas ou crostas de tinta velha com Removedor Coral.

1 - Aplicagdo de tinta a dleo ou esmalte

METAIS NOVOS: Remova o primer de
serralheiro com Removedor Coral. Elimine os pontos de
ferrugem lixando e lave o metal com Coralraz. Deixe
secar. Aplique uma demdo de Zarcoral Fundo
Anticorrosivo, ou Chroméxido. Deixe secar. Lixe com
lixa de ferron® 150. Remova o pé com pano embebido em
Coralraz. Aplique duas dem3os de tinta de acabamento.



REPINTURA: Em caso de repintura, se a pintura
estiver em bom estado, use lixa de ferro n° 180 até a total
eliminago do brilho. Aplique a tinta de acabamento. Se
apinturaantigaestiver em mauestado, remova-a utilizando
o Removedor Coral. Lave com Coralraz. Deixe secar.
Aplique uma dem3o de Zarcoral ou Chroméxido. Deixe
secar. Aplique duas demdos de acabamento.

- Obs.: N3o deixe as pegas protegidas somente
pelatinta de fundo por mais de umasemana, pois decorrido
este prazo a aderéncia da tinta de acabamento ficara
prejudicada.

- Quando utilizar Removedor Coral, eliminar
todos os seus vestigios com pano embebido em Coralraz.

FUNDO ANTICORROSIVO
Chromoxido - Zarcoral

Coralsol
-- TINTAS A OLEO Grafite
ACABAMENTOS
Coralit Acetinado
-- ESMALTES Coralit Fosco
Coralit Alto Brilho

d - PROBLEMAS MAIS COMUNS NA
PINTURA

1 - EFLORESCENCIA: Aparecimento de
manchas esbranquigadas na superficie pintada. E causada
pela aplicagdo da tinta sobre reboco umido.Isto ocorre
devido 2 migraggo de umidade do interior para o exterior
da parede, carregando consigo sais soluveis. Enquanto a
umidade ou os sais soltiveis nfo tiverem sido totalmente
eliminados, a solug#o persistira.

Corregdo: Eliminar eventuais infiltraces;
Aguardar a secagem da superficie. Em caso de reboco
novo, deve-se aguardar a sua cura cerca de trinta dias.
Raspar a superficie afetada. Aplicar uma demdo de
Coralplus Fundo Preparador de Paredes diluido 1:1 com
Coralraz. Repintar.

2 - SAPONIFICACAO/CALCINAGAO: S#o
manchas que aparecem nas superficies pintadas,
provocando descascamento.ou destrui¢Zo da tinta latex;
ou retardamento indevido da secagem dos esmaltes e
tintas a 6leo, deixando a superficie pegajosa. E causada
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pela alcalinidade natural da cal e do cimento que compde
o reboco. Essa alcalinidade, na presenga de certo grau de
umidade, reaje comaacidez caracteristica de alguns tipos
de resina.

Corregdo: Quando atinta é latex, deve-seraspar,
escovar ou lixar a superficie, eliminando as partes soltas
oumal aderidas; aplicar uma dem&o de Fundo Preparador
de Paredes diluido com Coralraz, na propor¢do de 1:1 e
repintar. Em superficies pintadas com esmalte ou tinta a
6leo, deve-se remover a tinta com solventes, raspando e
lixando; em seguida, aplicar duas demdos de Fundo
Preparador de Paredes, diluido com Coralraz, na proporgéo
de 1:1, antes do acabamento.

3 - DESAGREGAMENTO: E o destacamento
da pintura da superficie, juntamente com partes de reboco,
tornando o mesmo esfarelado. Ocorre quando a tinta ¢
aplicada sobre superficie de reboco novo néo curado.

Corregdo: Aguardar cerca de 30 dias, até que o
reboco esteja curado. Raspa-se as partes soltas, corrigindo
as imperfeigdes profundas com reboco, aplicando apés,
duas demdos de Coralplus Fundo Preparador de Paredes,
diluido com Coralraz na proporg#o de 1:1. Repintar.

4 - DESCASCAMENTO: Ocorre quando a
pintura foi executada sobre superficies pulverolentas
como: caigo, partes soltas ou reboco novo ndo selado.
Aparece quando a aderéncia da cal sobre a superficie ndo
é boa, provocando uma camada pulverolenta.

Corregdo: Raspar ou escovar a superficie até a
remogao total das partes soltas ou mal aderidas, aplicando
uma demo de Coralplus Fundo Preparador de Paredes
diluido com Coralraz na proporgdo 1:1. Repintar.

5 - MANCHAS CAUSADAS POR PINGOS
DE CHUVA: S3o manchas que aparecem na superficie
recém - pintada devido a pingos de chuvaisolados. Estes,
provocam aextragdo de substinciassoliveis, que afloram
e mancham o filme da tinta.

Corregdo: Lava-se toda a superficie com 4gua sem
esfregar. Esta lavagem da superficie deve ser feita o mais
rapidamente possivel, pois apos alguns dias, as manchas
ndo desaparecerdo.

6 - BOLHAS

Causa 1) Elas ocorrem devido a aplicagdo de
massa corrida PVA em exteriores, produto indicado
apenas para superficies internas.

Corregdo: Através de raspagem remover toda a
massa corrida PVA, aplicar a seguir uma demdo de
Coralplus Fundo Preparador de Paredes diluido cm
Coralraz no proporgdo de 1:1. Aplicar Coralplus Massa
Acrilica e repintar.



Causa 2) Em repintura sobre tinta de ma
qualidade, a umidade da tinta nova pode se infiltrar na
antiga e provocar bolha.

Corregdo: Raspar e lixar bem as dreas afetadas,
aplicando a seguir uma dem#o de Coralplus Fundo
Preparadorde Paredes diluido com Coralraz na Proporgéo
1:1. Repintar.

Causa 3) Ocorre quando a poeira n3o foi
eliminada apds o lixamento da massa; ou quando a tinta
ndo for devidamente diluida.

Corregdo: Efetuar lixamento e raspagem das
partes soltas, eliminando a seguir o pé. Aplicar uma
demdo de Liquido Selador Coral (interiores) ou Coralplus
Selador Acrilico (exteriores), diluidos com até 15% de
agua. Repintar.

7-FISSURAS: S3o trincas estreitas, rasas e sem
continuidade, causadas pelo tempo insuficiente de
hidrata¢3o da cal antes daaplicag3o doreboco ou camadas
espessas de massa fina.

Correcdo: Lixare rasparasuperficie, eliminando
p9, partes soltas, etc., aplicando em seguida uma demdo
de Coralplus Fundo Preparador de Paredes diluido com
Coralraz na proporgdo 1:1, apds aplicar duas a trés
dem3os de Impermeabilizante acrilico. Repintar.

8 - TRINCAS DE ESTRUTURA: De modo
geral s#o causadas por movimentos da estrutura.

Corregdo: Escovar, eliminando o pd. Aplicar
uma demdo de Coralplus Fundo Preparador de Paredes
diluido com Coralraz na proporgdo 1:1. Aplicar selador
paratrincas, repassando-o apos 24 horas depois da primeira
aplicagdo. Em seguida aplicar Impermeabilizante Acrilico.
Juntamente com tela de nylon. Se necessario aplicar
Coralplus Massa Acrilica. Repintar.

Corregdo: Removerapintura. Lavar a superficie
com bastante 4gua, no caso de utilizag3o de soda cdustica
e com Coralraz no caso do uso de Removedor, aguardar
a secagem da superficie e repintar.

9 - MANCHAS E RETARDAMENTO NA
SECAGEM EM MADEIRA: Podem ocorrer quando a
pintura foi feita sobre madeira com residuos de removedor
ou soda céustica, que foram utilizadas na remogdo da
pintura anterior.

10 - TRINCAS E MA ADERENCIA EM MA-
DEIRA: Ocorrem quando da utilizagdo da massa corrida
PVA para corrigir imperfei¢des da madeira, uma vez que
o produto ¢ indicado para a superficie de reboco.

Corre¢io: RemovaamassacorridaPVA, aplique
uma demfo de Fundo Sintético Nivelador Coral,
corrigindo imperfeigdes com Massa a éleo Coral. Lixe e
elimine o po, aplicando a seguir uma demdo de Fundo
Sintético Nivelador Coral. Repintar.

11-MOFO, BOLOR OU FUNGOS: Contituem-
se num grupo de seres vivos vegetais, que proliferam em
condi¢des ambientais favoraveis, principalmente em
climas quentes e imidos. Produzem o escurecimento da
pelicula da pintura, decompondo-a.

Corregdo: Lavar a superficie com uma solugdo
de agua com agua sanitéria (cdndida) na proporgdo 1:1.
Enxaguar abundantemente a superficie com égua ,
deixando secar. Repintar.

A VERIFICACAO DA APLICACAO DESTAS ORIENTACOES E NORMAS TECNICAS E DA
COMPETENCIA EXCLUSIVA DO SEPHAN
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IV-BENEFICIOS CONCEDIDOS PELA PREFEITURA MUNICIPAL

ISENCAO DE IPTU PARA IMOVEIS PRESERVADOS P1 E P2.

Trata-se de um incentivo fiscal regulamentado
para prever percentuais varidveis em fungdo do estado
de conservagio do imével. A solicitagio do incentivo
& iniciativa do proprietdrio, € tem que ser renovada
anualmente. Assim, é feita uma reavaliagdo continua
do estado de conservagdo da edificagiio permitindo
também a informagio ao proprietirio, das medidas

necessdrias para a recuperagﬁo total de seu imoével.
Fazem juz ao beneficio os im6veis tombados e aqueles
inseridos em APC-1 (AREA DE PRESERVAGAO
CULTURAL). Nio recebem o beneficio aqueles
iméveis classificados como P3, pois trata-se de unidades
que podem ser demolidas. (quadro 02)

Ficha de avaliagdo para isengdo de IPTU

ENDEREGO:
& — VALOR VALOR i
VALIAGAO MAXIMO CONCEDIDO OBSERVAGOES
ESTADO DE CONSERVACEO: 60%
COBERTURA, ALVENARIA, VAOS,
ESQUADRIAS, TOLDOS, FIAGAO,
TUBULAGAD, OUTROS
PINTURA: 20%
COMUNICAGAO VISUAL: 20%
TOTAL: 100 %
TECNICO RESP./ ANO

OBS: NAU FARAG JUZ AO BENEFICIO OS PREDIOS TOMBADOS CUJAS FACHADAS ESTIVEREM OBSTRUIDAS POR
ELEMENTOS ESTRANHOS, COM GRANDES ALTERAGOES, ACRESCIDAS DE PINTURA DETERIORADA E COMUMCAGAO

22



MECANISMO DE TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR.

Permite ao proprietério negociar sua propriedade sem nenhum prejuizo, transferindo a drea teoricamente
edificavel ¢ ainda mantendo a drea de valor histdrico-arquitetnico intacta como patriménio particular,

(croquis 15)

AREA CONSTRUIDA
POSSIVEL NO LOTE

AREA DA EDIFICAGAO
PRESERVADA

Croquis 15

r

22 ALTERNATIVA

EDIFICACAD E LOTE
e PRESERVADO

12 ALTERNATIVA

AREA TRANSFERIDA PARA
0 MESMO LOTE

AREA TRANSFERIDA
| DO LOTE PRESERVADO

OUTRO TERRENO

APROVEITAMENTO INTERNO DOS PREDIOS CLASSIFICADOS COMO P2.

Frequentemente, ¢ possivel a ampliagio da drea construida original do imével, gerando maior
aproveitamento intemo, sem alterar a sua volumetria original. Nos casos que possuam partidos internos originais
ou elementos arquitetdnicos de destaque (tais como bandeiras sobre as portas internas, escadas trabalhadas, ¢
outros, recomenda-se estudos especiais que visem a sua preservagdo ¢ valorizagio. (croquis 16)
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