PREFEITURADE ™™™
* FLORIANOPOLIS

PLANEJAMENTO, HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

EDITAL - CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

O Municipio de Florianépolis, por intermédio da Secretaria Municipal de Planejamento,
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, pessoa juridica de direito publico, com sede na Avenida Prefeito
Osmar Cunha n° 77, 4° andar, Centro, Florian6polis/SC, CEP 88015-100, inscrita no CNPJ sob n°
82.892.282/0006-52, no uso de suas prerrogativas legais, e considerando o disposto na Lei Federal n°®
14.620 de 13 de julho de 2023, nas Portarias do Ministério das Cidades n° 724, 725 (alterada pela Portaria
MCid n° 489/2025) e Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025, vem realizar CHAMADA PUBLICA
para Selecdo de empresa do ramo da Construcao Civil para elaboracdo de projetos e construcéo de
empreendimento habitacional nos moldes do Programa Minha Casa Minha Vida com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.

Os interessados dever&o apresentar projeto de implantagdo, juntamente com a documentagéo
descrita no subitem 3.3 deste edital, no periodo de 18/07/2025 até as 18 horas do dia 15/08/2025, no
prédio da Prefeitura Municipal de Florian6polis - Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano — localizada na Avenida Prefeito Osmar Cunha, n® 77, 3° Andar, Centro, CEP
88015-10, Floriandpolis/SC, (horario de funcionamento: segunda a sexta-feira das 13hs as 18hs) sendo
que, no dia 18/08/2025 as 14 horas, sera realizada sessdo publica para abertura do INVOLUCRO
contendo a documentacao para habilitagdo e proposta.

A sessao ocorrerd no Auditorio da sede da Prefeitura Municipal de Florianépolis, situado na
Rua Conselheiro Mafra, n® 656, andar térreo, Centro, Florianépolis/SC.

Os documentos relacionados a seguir fazem parte integrante desta Chamada Publica:
ANEXO |- TERMO DE REFERENCIA;
ANEXO Il - AREA DO EMPREENDIMENTO E MATRICULAS;
ANEXO Il - OBSERVACOES REFERENTE AS ESPECIFICACOES;
ANEXO IV - TABELA DE RESUMO DE REQUISITOS MCMV;
ANEXO V — CADERNO DE SOLUCOES HABITACIONAIS;
ANEXO VI — MODELO DE CARTA DEINTERESSE;
ANEXO VII - MANIFESTACAO DE INTERESSE;
ANEXO VIII - DECLARACAO/ATESTADO DE VISTORIA;
ANEXO IX - DECLARACAO DE RENUNCIA DE VISITA TECNICA;
ANEXO X - DECLARACAO DE CONCORDANCIA DOS TERMOS DO EDITAL;
ANEXO XI - DECLARACAO QUE CUMPRE O INCISO XXXIll do artigo 7° da CF;
ANEXO Xl - DECLARACAO DE RENUNCIA A INDENIZACAO;
ANEXO XIlI - DECLARACAO DE RESPONSAVEL TECNICO;

ANEXO XIV — DECLARAGCAO DE QUE ATENDE AS CONDICOES DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
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VIDA PARA CONTRATAGCAO JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO AUTORIZADO;
ANEXO XV - DECLARACAO DE ACORDO DOS CUSTOS GLOBAIS SEGUNDO REGRAS PMCMV;
ANEXO XVI - TERMO DE SELECAO.

1. OBJETO: O objeto da presente Chamada Publica é a selecdo de empresa do ramo da Construcéo Civil
para execucdo de empreendimento habitacional nos moldes do Programa Minha Casa Minha Vida com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.

1.1. As condicBes especificas estdo previstas no Anexo | — Termo de Referéncia e demais anexos do
edital.

2. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. Poderdo participar desta licitacdo osinteressados que atenderem asexigénciasestabelecidasneste
Edital.

2.2. Para a participacdo de empresas em consorcio deverdo ser observadas as seguintes normas:

2.2.1. Comprovacao de compromisso publico ou particular de constituicdo de consércio, subscrito pelos
consorciados;

2.2.2. Indicagdo da empresa lider do consorcio, que sera responsavel por sua representacdo perante a
Administracéo;

2.2.3. Admisséo, para efeito de habilitagéo técnica, do somatério dos quantitativos de cada consorciado e,
para efeito de habilitagdo econdmico-financeira, do somatorio dos valores de cada consorciado;

2.2.4. Impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um consdrcio ou
de forma isolada;

2.2.5. Responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em consoércio, tanto na fase de
licitagdo quanto na de execucéo do contrato.

2.3. N&o sera admitida a participagéo de proponente:
2.3.1. Em faléncia;

2.3.2. Em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial, sob concurso de credores, em dissolugdo ou
em liquidacgéo;

2.3.2.1. E permitida a participacdo de empresa emrecuperacao judicial, desde que amparada emcertidao
emitida pela instancia judicial competente, que certifique que a interessada esta apta econdmica e
financeiramenteaparticipardeprocessolicitatério.

2.3.3. Punido com suspenséo do direito de licitar ou contratar com a Administracdo, durante o prazo
estabelecido para a penalidade;

2.3.4. Que tenha sido declarado inidéneo por qualquer 6rgdo da Administracdo Direta ou Indireta, com
qualquer 6rgdo PUBLICO FEDERAL, ESTADUAL, MUNICIPAL ou do DISTRITO FEDERAL;
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2.3.5. Que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe funcao na licitagao ou
atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.3.6. Cujo objeto social ndo seja pertinente e compativel ao objeto licitado;
2.3.7. Conforme disposto no artigo 14 da Lei n°® 14.133/2021;

2.3.8. Conforme o disposto no artigo 25 da Portaria MCIDn® 724, de 2023.
3. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E DA PROPOSTA

3.1. Os interessados em participar da presente Chamada Publica deverdo enviar os documentos
necessarios, em uma via, nhumerados em sequéncia e rubricados em todas as suas péaginas por
representante legal do licitante ou preposto, deverao ser apresentados em:

a) original; ou
b) copia autenticada por cartério; ou

c) copia autenticada por servidor da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano — Subsecretaria de Habitagdo, mediante a exibicdo dos originais antes da entrega do envelope;

d) publicacdo em 6rgéo da imprensa oficial.

3.2. Serdo aceitos comprovantes obtidos na rede internet, desde que os mesmos tenham sua validade
confirmada.

3.3. Deverao ser apresentadas Certidoes Negativas ou Positivas com efeito de negativa.

3.4. Para demonstrar a qualidade de representante do participante devera ser apresentando 0s seguintes
documentos:

a) Copia autenticada de documento de identidade de fé publica;

b) Se representante (preposto/procurador): procuracdo publica ou particular, com poderes especificos para
representar o interessado na licitacdo em todas as suas fases, e todos os demais atos, em nome do
proponente e cOpia autenticada do contrato social, estatuto ou ata de eleicao do dirigente do proponente;
ou

c) Se dirigente/proprietario: cépia autenticada do contrato social, estatuto ou ata de elei¢cdo do dirigente do
proponente.

3.5. No envelope devera constar a identificagdo do interessado, conforme modelo abaixo:
ENVELOPE: CHAMAMENTO PUBLICO N°003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS

Objeto: CHAMADA PUBLICA para Selecéo de empresa do ramo da Construcéo Civil
para execucdo de empreendimento habitacional nos moldes do Programa Minha
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Casa Minha Vida com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.
DOCUMENTOS DE HABILITACAO E PROPOSTA
PROPONENTE:

3.6. HABILITACAO JURIDICA

3.6.1. Registro comercial, no caso de empresa individual;

3.6.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com suas eventuais alteragdes ou sua Ultima
alteracdo, desde que consolidada, devidamente registrado na Junta Comercial, em se tratando de
sociedades comerciais;

3.6.3. Documentos de eleicdo dos atuais administradores, tratando-se de sociedades por agoes,
acompanhados da documentagdao mencionada no subitem anterior;

3.6.4. Ato constitutivo devidamente registrado no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas, tratando-se
de sociedades simples, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

3.6.5. Decreto de autorizacdo e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgéo
competente, tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no pais, quando a
atividade assim o exigir.

3.7. REGULARIDADE FISCAL

3.7.1. Prova de inscri¢do junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ.

3.7.2. Prova de inscrigdo junto ao cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver relativo & sede
da empresa, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto.

3.7.3. Comprovacgdo de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS,
mediante apresentacéo do Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia — CRF.

3.7.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagéo
de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos da Lei Federal n°® 12.440/11.

3.7.5. Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido da
sede da empresa, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3 de 02/05/07.

3.7.6. Certiddo de Regularidade para com a Fazenda Estadual da sede da empresa, pertinente ao seu ramo
de atividade e relativa aos tributos relacionados com a prestacéao licitada.

3.7.7. Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal da sede da empresa, relativa aos tributos
mobiliarios relacionados com a prestagéo objetivada.

3.7.8. As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a documentacdo exigida
para efeito de comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista, mesmo que esta apresente alguma restricdo.
Havendo alguma restricdo na comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista, sera assegurado o prazo de
05 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado o
vencedor do certame, prorrogével por igual periodo, a critério da Administracdo Publica, para a regularizacéo
da documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de eventuais certidées negativas ou
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positivas com efeito de certidao negativa.

3.8. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

3.8.1. Certiddo Negativa de Faléncia, concordata e/ou recuperacao judicial ou extrajudicial, expedidas pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo superior a 60 (sessenta) dias da data de abertura da
sessdo, se outro prazo ndo constar do documento.

3.8.2. Balanco Patrimonial e Demonstracdes Contédbeis, do Ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagdo financeira da empresa, vedada a sua
substituicdo por balancetes ou balancos provisorios.

3.8.2.1. Serd considerada aceita, na forma da lei, a apresentacdo do balanco patrimonial e das
demonstra¢fes contabeis assim representados:

3.8.2.2. Entende-se como “apresentados na forma da Lei”:

3.8.2.2.1. O Balanco Patrimonial e as Demonstra¢g6es Contabeis, apresentados sob a forma de copia do Livro
Diario, com as respectivas folhas numeradas, acompanhado dos Termos de Abertura e de Encerramento do
referido livro, devidamente registrado ou arquivado na Junta Comercial do Estado ou Cartério pertinente.

3.8.2.2.2. Balanco Patrimonial e Demonstragcdes Contabeis enviados a Receita Federal, acompanhado do
protocolo de envio ao referido 6rgdo ou do Termo de Autenticacdo emitido pela Junta Comercial e com
aposicdo das assinaturas do representante legal da empresa e do contador responsavel pelas informacées
(com indicagdo do numero de registro no Conselho Regional de Contabilidade);

3.8.2.2.3. As sociedades regidas pela Lei n.° 6.404/76 (Lei das S/A), poderdo apresentar o Balanco
Patrimonial e Demonstracdes Contabeis publicados em 6rgdo oficial da Unido, do Estado ou do Distrito
Federal (conforme o local em que se situa a sede da empresa) e em outro jornal de grande circulacao,
editado na localidade em que esta situada a sede da companhia.

3.8.3. O Balanco Patrimonial e as Demonstracdes Contabeis devem ser referentes a um exercicio completo.

3.8.4. Para afericdo da validade do balanco patrimonial e das demonstracées contabeis apresentados na
forma da lei, conforme disposto nos subitens acima especificados, serdo consideradas as seguintes prazos:

3.8.4.1 - até o dia 15 (quinze) de agosto — podera ser apresentado o balanco patrimonial do penultimo
exercicio;

3.8.4.2 - ap6s o dia 15 (quinze) de agosto e até o dia 15 (quinze) de setembro — as empresas que nao
utilizam o SPED deverdo obrigatoriamente apresentar o balanco do exercicio anterior. No caso de empresas
gue se utiizam do SPED, devera ser apresentado o balanco patrimonial relativo ao exercicio anterior
encaminhado & Receita Federal ou, ainda, o balan¢o patrimonial do pendltimo exercicio devidamente
registrado na Junta Comercial; e

3.8.4.3 - apos o dia 15 (quinze) de setembro — todas as empresas deverdo apresentar o balango relativo ao
exercicio anterior.

3.8.5. A apresentacdo do Balango Patrimonial e das Demonstragdes Contdbeis € obrigatoria para todas as
empresas, independentemente do porte, classificagdo ou enquadramento para fins tributarios.

3.8.6. A empresa devera apresentar com base no balanco e demonstracdes contdbeis referidos no subitem
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anterior, os célculos dos indices contabeis abaixo relacionados, que deverdo ser subscritos (atestados) por
profissional devidamente registrado no CRC (Conselho Regional de Contabilidade), devendo constar o nome,
assinatura e nimero do CRC do profissional.

3.8.7. Serao consideradas habilitadas as empresas que atenderem aos limites abaixo especificados:
AC
LIQUIDEZ CORRENTE:---------- = indice minimo: (1,00)
PC

AC + ARLP

LIQUIDEZ GERAL.: = indice minimo: (1,00)

PC + PELP

PC + PELP

GRAU DE ENDIVIDAMENTO: = indice maximo: (0,50)

AT
Onde:
AC = Ativo Circulante;
ARLP = Ativo Realizavel a Longo Prazo;
AT = Ativo Total;
PC = Passivo Circulante;
PELP = Passivo Exigivel a Longo Prazo;

PL = Patriménio Liquido. indices necessarios exigiveis para fins de demonstrar a capacidade econémica —
financeira, equilibrio nas contas da credenciante, e consequentemente mais seguranga para contratar com a
vencedora da licitacdo, garantindo o cumprimento do contrato, subsidiando a escolha que melhor assegure o
integral cumprimento do contrato, caso vencedora da licitagcdo, e evitar que empresas credenciadas néo
consigam no futuro honrar com os compromissos assumidos. Principalmente quando o objeto da licitacdo se
tratar de obras e servigos de grande vulto, servigos continuos e servicos terceirizados.

3.8.8. Para verificagcdo da situagdo econémico-financeira, deverdo ser apresentados os indices ja calculados,
mediante aplicacéo da férmula expressa no item 3.8.7 devidamente assinado.

3.9. QUALIFICACAO TECNICA

3.9.1. Certiddo de Registro da Pessoa Juridica e do Responsavel Técnico perante o Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou perante o Conselho de arquitetura e Urbanismo (CAU), da empresa
Interessada.

6/10

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF | 00150246/2025 e o cédigo 1RFBF75P.

P4ag. 6 de 10 - Documento assinado digitalmente por KELLY CRISTINA VIEIRA, MARCELO GUARALDI BOHRER.



PREFEITURADE ™™™
* FLORIANOPOLIS

PLANEJAMENTO, HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

3.9.2. Atestado de capacidade técnica, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, atestando a
potencialidade da empresa licitante em atividades compativeis com o objeto desta licitacdo. O atestado de
capacidade técnica devera estar acompanhado da respectiva Certiddo de Acervo Técnico do CREA e/ou
CAU, comprovando a execucao de servigos, pertinente e compativel, com as caracteristicas da presente
licitacdo. A Certiddo de Acervo Técnico (CAT) constituira prova da capacidade técnico profissional da pessoa
juridica, somente se o responsavel técnico indicado estiver a ela vinculado como integrante de seu quadro
técnico.

3.9.3. Comprovacdo de que, na data prevista para entrega dos envelopes, existe registrado/contratado,
profissional de nivel superior com responsabilidade técnica pelos servicos pertinentes a serem executados;

3.9.4. A comprovacdo referida no item anterior podera ser feita mediante a apresentacdo de coOpia
autenticada do (a):

3.9.4.1. Contrato Social, em se tratando de sdcio ou diretor da empresa;

3.9.4.2. Carteira de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS, no caso de Empregado, onde consta a
qualificacdo e o registro do mesmo, acompanhada da respectiva Ficha de Registro, em conformidade com a
legislacéo trabalhista;

3.9.4.3. Contrato de prestacdo de servigos, no caso de profissional autbnomo, por prazo néo inferior a
previsdo de execucao do objeto deste procedimento.

3.10. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR:

3.10.1. Declaragdo emitida pelo agente financeiro conveniado - Caixa Econdémica Federal, que comprove que
a proponente possui conceito de analise de risco de crédito favoravel e vigente;

3.10.2. Certificado de qualificacdo da proponente comprovando ter aderido ao PBQP-H - Programa Brasileiro
de Qualidade e Produtividade do Habitat;

3.10.3. Declaracdo de Visita Técnica conforme modelo Anexo VIII do edital, devendo ser agendada pelo
telefone (48) 3251-4905 (whatsapp) ou pelo e-mail: habitacao@pmf.sc.gov.br.

3.10.4. O atestado de vistoria devera ser assinado pelo responsavel técnico da empresa e por servidor da
Subsecretaria de Habitacdo da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagdo e Desenvolvimento Urbano;

3.10.5. Declaragdo que tem conhecimento dos locais onde serdo prestados os servicos que estdo sendo
requisitados pela municipalidade conforme modelo Anexo IX do edital, responsabilizando-se quanto a opgéo
de haver dispensado a visita técnica;

3.10.6. Declaracdo de concordancia com os termos do edital e seus anexos, conforme modelo Anexo X.
3.10.7. Declaracdo que cumpre o inciso XXXIII do artigo 7° da CF conforme modelo Anexo XI;

3.10.8. Declaracédo de rendncia a indenizagédo conforme modelo Anexo XlI;

3.10.9. Declaracéo de indicagéo do responséavel técnico conforme modelo Anexo XiIll;

3.10.10. Declaracédo expressa de conhecimento e atendimento as regras do Programa Minha Casa Minha
Vida, Lei Federal - Lei N° 14.620 de 13 de julho de 2023, em especial as portarias Ministeriais n°® 724, n® 725
(alterada pela Mcid n°® 489/2025), e Portarias do Ministério das Cidades n°® 724, 725 (alterada pela Portaria
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Mcid n° 489/2025) e Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025 bem como, as demais normas legais
aplicaveis ao Programa.

3.10.11. Declaracdo de que a empresa atesta estar ciente que o custo dos itens elencados para classificagao
estdo dentro do valor global da unidade habitacional definida pelo programa Minha Casa Minha Vida, em seu
Anexo XV.

3.10.12. Manifestag&o de interesse conforme modelo do Anexo VIl deste edital.

3.10.13. Os documentos poderdo ser apresentados em original, por qualquer processo de copia
(absolutamente legivel), extraidos da internet ou publicacdo em 6rgdo da imprensa oficial. Poderdo ser
encaminhados documentos assinados por meio de certificado digital valido.

3.10.14. Caso os documentos passiveis de emisséo pela INTERNET se encontrem vencidos, a Comissao
Técnica providenciard, quando possivel, a emissao das certiddes, nos respectivos sites. Na impossibilidade
de emissdo dos documentos, em razdo de insuficiéncia de informagBes nos sites dos 6érgaos/autarquias
emissores, o Interessado sera inabilitado.

3.10.15. Todos os documentos deverdo estar datados e com prazo de validade minimo de 60 (sessenta)
dias. Se a validade ndo constar de algum documento, serd considerado valido por um periodo de 60
(sessenta) dias contados a partir da data de sua emissao.

3.10.16. A apresentacgéo parcial dos documentos elencados implicaré a desclassificagéo do interessado.

3.10.17. A participacao dos interessados implica na aceitagdo integral e irretratavel dos termos, condi¢des
e anexos deste Edital, bem como na observancia dos regulamentos administrativos e das normas técnicas
aplicaveis pelo Ministério das Cidades, na qualidade de Gestor do Programa, as normas e instrucdes
normativas das instituigcdes financeiras credenciadas, do Municipio de Florianépolis por intermédio de seus
orgdos licenciadores, ndo sendo aceita, sob qualquer hip6tese, alegacdo de seu desconhecimento no
processode selecdo ou em qualquer fase de execucéo dos projetos, execucdo da obra e de execucéo de
contrato como agente financeiro.

4. DO JULGAMENTO, CLASSIFICACAO E SELECAO:

4.1. Os documentos apresentados serdo analisados pela equipe (Comissdo Técnica composta por
servidores da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano), que emitira
parecer técnico quanto a ordem de classificacao dos interessados, atendendo aos requisitos estabelecidos
no Anexo | —- TERMO DE REFERENCIA e demais anexos.

4.2. A empresa classificada em primeiro lugar recebera um Termo de Selecéo e classificagdo especifica do
empreendimento pretendido e que devera ser apresentado em até 30 (cinco) dias junto ao Agente
Financeiro, para assim proceder com a apresentacdo da documentacao solicitada nas normativas referentes
ao PMCMV/FAR.

5. DAS IMPUGNACOES E DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS:
5.1.Qualquer pessoa podera impugnar os termos da Chamada Publica.

5.1.1. As impugnagdes deverdo ser protocolizadas no endereco eletrnico habitacao@pmf.sc.gov.br
documento digitalizado (PDF) devidamente assinado, acompanhado da respectiva representatividade e,
guando for o caso, de procuracgéo, ou, protocolada naSubsecretaria de Habitacdo da Secretaria Municipal de
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Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano — localizada na Avenida Prefeito Osmar Cunha, n° 77,
3° Andar, Centro, CEP 88015-10, Floriandpolis/SC, (Horario de Funcionamento: segunda a sexta-feira das
13 as 18 horas).

5.1.2. N&o serdo conhecidas as impugnacdes subscritas por representante nao habilitado legalmente ou ndo
identificado no processo para responder pelo proponente.

5.1.3. Cabera a autoridade superior, auxiliado pelo setor técnico, decidir sobre as eventuais impugnagoes.

5.1.4. As respostas as impugnacdes serdo disponibilizadas no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contados da data
de recebimento da impugnacao e ficardo disponiveis para todos os interessados no site do Municipio de
Floriandpolis, onde estara disponibilizado o edital e seus anexos.

5.2. DO RECURSO:

5.2.1. Caberé recurso no prazo de 3 (trés) dias Uteis, a contar da publicacdo do ato, assegurada a ampla
defesa e o contraditério, atendendo o disposto no artigo 165 da Lei Federa N° 14.133/2021.

5.2.2. As razbes de recursos deverao ser protocolizadas através do e-mail habitacao@pmf.sc.gov.br, em
documento digitalizado (PDF, JPG) devidamente assinado, acompanhado da respectiva representatividade e,
guando for o caso, de procuragéo, ou, protocolados Subsecretaria de Habitagdo da Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano — localizada na Avenida Prefeito Osmar Cunha, n°® 77,
3° Andar, Centro, Florianépolis/SC, CEP: 88.015-10 (Horario de Funcionamento: segunda a sexta-feira das
13 as 18 horas).

5.2.3. Nao serdo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou subscritos por
representante ndo habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para responder pelo proponente.

6. SANCOES:

6.1. N&o havera contratacdo por parte do Municipio de Floriandpolis, sendo esta firmada com a empresa
selecionada por intermédio desta Chamada Publica e o Agente Financeiro do FAR, cabendo a este toda a
gestao contratual, incluindo as eventuais san¢gfes conforme legislacéo aplicavel.

7. DA FISCALIZACAO E A GESTAO DO CONTRATO, A ENTREGA DO OBJETO E AS CONDICOES DE
PAGAMENTO:

7.1. A gestdo e execucgdo da contratagdo da empresa selecionada desta chamada publica serd de total
responsabilidade do Agente Financeiro habilitado para o Programa Minha Casa Minha Vida, néo
envolvendo dispéndio de recursos por parte do Municipio, excetuando-se o terreno de propriedade do
Municipio.

8. DISPOSICOES GERAIS:

8.1. Os pedidos de informacdes, pedidos de vistas e esclarecimentos que se fizerem necessarios ao
perfeito entendimento da presente Chamada Publica, deverdo ser protocolados na Subsecretaria de
Habitag&o da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano — localizada na
Avenida Prefeito Osmar Cunha, n° 77, 3° Andar, Centro, Florianépolis/SC, CEP: 88.015-10 (Horario de
Funcionamento: segunda a sexta-feira das 13 as 18 horas), ou encaminhados pelo e-mail
habitacao@pmf.sc.gov.br.
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8.1.1. Os questionamentos recebidos e as respectivas respostas com relacéo a presente Chamada Publica
ficardo disponiveis para todos os interessados no site do Municipio de Florianopolis, onde estara
disponibilizado o edital e seus anexos.

8.2. Para 0s casos omissos ha presente Chamada Publica, prevalecerdo os termos da Lei Federal n°
14.133/21 e demais legislagbes referente ao Programa.

8.3. Todas as publicagbes como alteracbes ou prorrogacdes da Chamada Publica, resultado do julgamento
e etc., serdo publicadas no Diério Oficial do Municipio.

8.4. As normas disciplinadoras da Chamada Publica serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa entre os participantes, desde que ndo comprometam o interesse da Administragéo, a finalidade e a
seguranca da contratacao.

8.5. O presente Edital e seus Anexos poderdo ser alterados pela Administragdo antes de aberta do
presente edital, por interesse publico, por sua iniciativa ou decorrente de provocacao de terceiros, atendido
0 que estabelece o art. 55, § 1°, da Lei 14.133/21, bem como adiar ou prorrogar 0 prazo para recebimento
e/ou a abertura dos envelopes dos imteressados.

8.6. A Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano podera solicitar a
revogagdo do presente edital por razbes de interesse publico decorrente de fato superveniente
devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar o ato, ou anula-lo por ilegalidade, de oficio
ou por provocacao de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

8.7. Todas as informacdes/alteracdes relativas ao presente certame serdo postadas no endereco eletrénico
www.pmf.sc.gov.br, sendo de exclusiva responsabilidade do interessado o seu acompanhamento.

Floriandpolis, 16 de julho de 2025.

Kelly Cristina Vieira
Subsecretéria de Habita¢do

Marcelo Guaraldi Bohrer
Secretario Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano em Exercicio
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

SELECAO DE EMPRESAS DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL INTERESSADAS EM
APRESENTAR PROJETOS E CONSTRUIR EMPREENDIMENTO HABITACIONAL DE
INTERESSE SOCIAL EM TERRENO DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE
FLORIANOPOLIS CONTRATADOS DENTRO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA (PMCMV) URBANO FAIXA |
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TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por finalidade definir o conjunto de elementos que
norteardo o Chamamento Publico, para selecionar a empresa do segmento da construcéo
civil, para elaboracao de projetos e execucdo de obras, consubstanciados na producao de
no minimo 32 (trinta e dois) e no maximo de 38 (trinta e oito) unidades habitacionais
residenciais multifamiliares, contemplando ainda salas comerciais no térreo voltadas para
via principal e um espaco de uso comunitario coberto. Com relacéo a area construida do
empreendimento, o projeto dever4 obedecer aos seguintes critérios: as unidades
habitacionais devem apresentar area util minima de 44,5m2?, as unidades comerciais
devem totalizar 90,00m2 (&rea util), com area de cada unidade entre 20,00m2 e 45,00mz, o
espaco de uso comunitario e equipamentos de uso comum deverao representar no
minimo 1% do valor da edificacdo e infraestrutura, com previsdo para sala do sindico
(coberto) com espaco para armazenamento de documentos, assim como outras areas
previstas na portaria. Os recursos serdo provenientes do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR). A execucao devera seguir a legislacdo e normas vigentes especificas
do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV, conforme Lei Federal n°® 14.620/2023, e
Portarias MCidades n°® 724,725 (alterada pela Portaria MCid n°® 489/2025) e Portaria MCID
n° 488, de 19 de maio de 2025, bem como, as demais normas legais aplicaveis ao
Programa, além de obedecer ao Caderno de Solu¢BesHabitacionais (produzido pela
Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano da PMF),
em conformidade com os anexos do edital. As obras ocorrerdo em terreno do Municipio
de Floriandpolis em operacdo que sera posteriormente apresentada e contratada junto a
Caixa Econbmica Federal, enquanto agente financeiro do Programa e visam o0
atendimento das familias com renda familiar compreendida na Faixa Urbano 1.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. O presente termo de referéncia se justifica devido a necessidade crescente que 0
Municipio de Florianépolis/SC possui em fomentar o acesso a moradia digna a populagéo
local e fazer cumprir a funcdo social da propriedade territorial urbana prevista no Artigo
182 da Constituicdo o Federal. Atualmente o Municipio possui uma demanda habitacional
crescente, apresentando valor elevado dos terrenos urbanos, dificultando a compra de
lotes urbanos por familias de baixa renda. Desta forma, o referido empreendimento
habitacional direcionado a este publico em especifico torna-se de grande importancia para
0 crescimento sustentavel da cidade e controle urbanistico por parte do Municipio

promovendo acesso ao direito a moradia e atenuando o crescimento de construcdes
irregulares e areas clandestinas no Municipio.

2.2. Nesse sentido, a escolha da area para a implantacdo de condominio vertical,
contribui para a otimizagcdo do espac¢o urbano, aproveitamento da infraestruta e servigos
publicos existentes, o que possibilita a redug¢édo dos custos das unidades habitacionais.
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2.3. As especificagOes constantes dos Projetos Arquitetdnicos e Complementares, assim
como 0s materiais empregados deverdo estar em consonancia com as especificagcoes
técnicas construtivas e executivas exigidas no Programa Minha Casa Minha Vida do
Governo Federal, das normas legais vigentes na ABNT, conforme enquadramento, bem
como, as especificacdes trabalhadas no Caderno de Solucdes de Habitacdo, documento
produzido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano da PMF, assim como, toda legislacdo municipal em conformidade com os anexos
do edital.

2.4. Por intermédio do edital de Chamamento Publico a administragéo publica municipal
seleciona e classifica as construtoras interessadas, e posteriormente, encaminha para o
agente financeiro o TERMO DE SELECAO (Anexo XVI), com a relacédo de classificacéo
das empresas, onde é declarada a selecionada. A aprovacdo pelo Agente Financeiro
dependera das analises técnica, economico-financeira, cadastral e da proposta em todas
as suasinstancias, analisados o regramento do Programa. A efetiva contratacdo esta
condicionada a selecdo da proposta do Municipio pelo Ministério das Cidades — MCID,
apos a emissédo da Portaria de Autorizacdo da Contratacéo.

3. LOCAL DA EXECUCAO DAS OBRAS

3.1. As habitagOes de interesse social de que trata este Termo de Referéncia serao
construidas em terreno de propriedade do Municipio de Floriandpolis, localizado na,
Rua Irm& Bonavita, s/n, no Estreito, objeto da matricula 771 e 772, do livro n° 2, do
Cartorio do 3° Oficio de Registro de Imoveis de Floriandpolis — SC, conforme Anexo
Il do edital. As unidades habitacionais construidas serdo destinadas aos municipes
habilitados no Cadastro Habitacional do Municipio de Florianépolis segundo critérios de
selecdo, elegibilidade e prioridade em conformidade com a Resolucdo n° 001/2013 do
CMHIS (Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social - Floriandpolis), e, ainda,
nosparametros da instituicdo financeira Caixa Economica Federal, com renda familiar
dentro da Faixa 1 do Programa.

4. MANIFESTACAO DE INTERESSE

4.1. Em data e horario estabelecidos para a realizacdo da sessao publica descrita no
edital de Chamamento Pdublico, a licitante interessada, ou seu representante, devera
identificar-se e, no caso de representante, este devera comprovar a inscricdo para
selecdo, e 0s necessarios poderes para formulacdo de propostas e para a pratica de
todos os atos relativos ao certame.

4.2. Carta de Interesse do Participante, fornecido pela empresa, conforme modelo
previsto no Anexo VI.

4.3. Manifestagao de Interesse, conforme modelo previsto no ANEXO VII.

4.4. Para comprovar a condicdo de interessado ou a qualidade de representante da
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licitante, devera ser entregue para a Comissao Técnica:
4.4.1. Documento de identidade de fé publica;

4.472. Se representante (preposto/procurador):

4.4.2.1. Cépia do contrato social contendo todas as alteragfes ou Ultima
alteracéo consolidada;

4.4.2.2. Estatuto ou ata de eleicédo do dirigente da licitante;

4.4.2.3. Procuracdo publica ou particular com firma reconhecida, com
poderes especificos para representar a empresa na licitacdo em todas as
suas fases, e todos os demais atos, em nome da licitante;

4.4.2.A4. Cépia da cédula de identidade.

4.4.3. Se dirigente/proprietario:

4.4.3.1. Cépia do contrato social contendo todas as alteragbes ou Ultima
alteracdo consolidada, estatuto ou ata de eleicdo do dirigente da licitante,
no qual estejam expressos 0S seus poderes para exercer direitos e
assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura;

4.4.3.2. Copia da cédula de identidade.
4.5. A documentacgdo para o chamamento para selecdo de empresa sera:
4.5.1. Cépia autentica da por Cartério, ou;

4.5.2. Copia ndo autenticada, mediante a exibicdo dos originais na data da abertura, para
conferéncia por membro da Comisséo Técnica, ou;

4.5.3. Exemplar da publicacdo em 6érgdo da imprensa oficial.

4.6. A empresa que se encontrar em recuperacdo judicial, devera apresentar, no
momento do chamamento para selecdo, Certiddo emitida pela instancia judicial
competente afirmando que a interessada esta apta econdmica e financeiramente a
participar de procedimento licitatério, conforme Acérdédo 1201/2020 — Plenario — Tribunal
de Contas da Unido — TCU.

5. DA SELECAO DE EMPRESA

5.1. A participagéo neste processo ndo garante acordo formal entre as partes ou vinculo
de qualquer natureza, e permanecera vigente, por prazo maximo determinado em lei ou
enquanto houver necessidade pelos servicos, de acordo com a conveniéncia e
oportunidade para o Municipio;
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5.2. A qualquer tempo e com aviso prévio da equipe da Subsecretaria de Habitacdo —
Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, a ser
publicado no site do Municipio, podera haver suspensao, revogacdo ou encerramento
deste processo de selecéo;

5.3. A empresa que ndo mais demonstre interesse por sua manutencdo na inscricao
junto ao chamamento para selecdo, podera comunicar ao Municipio para fins de
cancelamento da selecéo, desde que ndo haja pendéncias contratuais.

6. PRAZO PARA INICIO DA OBRA

6.1. As obras das UNIDADES HABITACIONAIS COMPOSTAS EM EDIFICIOS
RESIDENCIAIS VERTICAIS deverdo ser iniciadas no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da contratacdo efetiva do empreendimento junto ao Agente Financeiro,
seguindo os prazos estabelecidos pelas Portarias do Programa.

7. PRAZO PARA ENTREGA DA OBRA

7.1. O prazo previsto para a implantacdo total das Unidades Habitacionais devera
respeitar o cronograma fisico previsto na proposta apresentada pela empresa
selecionada, inclusive no que se refere a suas fases e etapas, respeitando rigorosamente
aos prazos definidos pelo Programa.

7.2. Sera adimitida a prorrogocdo da vigéncia do Chamamento Publico pelo tempo
necessario a completa execucao do objeto do Termo de Referéncia, desde que anuido
pelo Gestor do Programa.

8. DO PRAZO DE GARANTIA — RESPONSABILIDADE CIVIL

8.1. O recebimento definitivo das obras por parte da Administracdo ndo exclui a
responsabilidade da Empresa Selecionada pela correcdo dos vicios de construcdo que
surgirem. Nesse sentido, o proprio Cédigo Civil estabelece no art. 618 a responsabilidade
do empreiteiro em responder em contratos de empreitada edificio ou outras construcdes
consideraveis, “durante o prazo irredutivel de 05 (cinco) anos, pela solidez e seguranca
do trabalho, assim em razao dos materiais, como do solo”.

9. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

9.1. A vigéncia do contrato administrativo a ser celebrado com a empresa selecionada
sera de 30 (trinta) meses ap0s a emissdodo RI (Registro de Incorporacdo), e sua
prorrogacéo fica condicionada a avaliagcado do agente financeiro da operacgao.

10.DA ESPECIFICACAO DOS SERVICOS A SEREM EXECUTADOS APOS
CONTRATACAO COM AGENTE FINANCEIRO

10.1. Empresa do segmento da construgdo civil selecionada no CHAMAMENTO
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025 devera apresentar os projetos e executar
as obras, na producdo de no minimo 32 (trinta e dois) e no méximo de 38 (trinta e oito)
unidades habitacionais residenciais multifamiliares, contemplando ainda salas comerciais
no térreo voltadas para via principal e um espa¢o de uso comunitario coberto. Com
relacdo a area construida do empreendimento, o projeto devera obedecer aos seguintes
critérios: as unidades habitacionais devem apresentar area util minima de 44,5m2, as
unidades comerciais devem totalizar 90,00mz (area util), com area de cada unidade entre
20,00m2 e 45,00mz2, o espaco de uso comunitario e equipamentos de uso comum deverao
representar no minimo 1% do valor da edificacé@o e infraestrutura, com previsdo para sala
do sindico (coberto) com espa¢o para armazenamento de documentos, assim como
outras areas previstas na portaria. Os recursos serdo provenientes do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR). A execucdo devera seguir a legislagdo e normas
vigentes especificas do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV, conforme Lei Federal
n® 14.620/2023, ePortarias M Cidades n° 724, 725 (alterada pela Portaria MCid n°
489/2025) e Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025,bem como, as demais normas
legais aplicaveis ao Programa, além de obedecer ao Caderno de Solucdes Habitacionais
(produzido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano da PMF), em conformidade com os anexos do edital.

10.2. A empresa selecionada deverd, tanto quanto possivel, estabelecer medidas
inovadoras no que se refere a sustentabilidade ambiental e demais métodos de
desenvolvimento sustentavel, que deverao ser previamente aprovados pelo Municipio;

10.2.1.Consideram-se medidas sustentaveis as solucbes ambientais, de eficiéncia
energética e de conforto térmico e acustico, tanto para as edificagcdes quanto para 0s
espacos livres publicos, incorporando economia no uso de energia e agua, sistema
de captacao e reuso de agua, fontes alternativas de energia e destinacdo adequada
de residuos.

10.3. Os projetos de Arquitetura e complementares deverdo ser elaborados conforme as
exigéncias dos 6rgados competentes, 0s quais deverdo obrigatoriamente atender as
especificacdes exigidas no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, normas legais
vigentes da ABNT, bem como, as descritas no Caderno de Solu¢cdesHabitacionais
(produzido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano da PMF), a legislacdo municipal vigente, condi¢cdes e peculiaridades constantes
deste Termo de Referéncia.

Os projetos de que tratam este artigo séo:
a) Levantamento planialtimétrico;
b) Projeto Arquitetdnico completo no formato 2D e 3D;

c) Projetos Lumino técnicos das areas comuns dos condominios;
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d) Entrada de energia com transformador, se necessario (aprovados na Celesc);

e) Aempresadevera solicitardisponibilidadede energia para a Celesc para o0s
empreendimentos;

f) Projeto de Sistema de Protecéo contra Descargas Atmosféricas - SPDA;
g) Projeto de Circuito Fechado de TV - CFTV;

h) Projeto de Incéndio com seus complementares;

i) Projeto de Gas;

j) Projeto de Ldgica;

k) Projeto de Acesso;

) Projeto Paisagistico;

m) Projeto Estrutural,

n) Projetos de Instalacdes Hidraulicas;

o) Projetos de Instalacdes Sanitérias;

p) Projetos de Infraestrutura Urbana;

q) Projetos de Urbanismo;

r) Projetos de Drenagem de aguas pluviais e drenos embutidos de climatizacéo;
s) Projetos de Rede de Telefonia.

10.4. A critério da Administracao Publica, podera ser solicitada, em momento posterior, a
entrega do modelo digital em formato BIM (Building Information Modeling) do projeto
arquitetdénico, compativel com os padrbes da metodologia BIM definidos na Lei n°
14.133/2021 (nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos), em especial conforme o
disposto no Decreto Federal n°® 10.306/2020, que estabelece a estratégia nacional para a
difusdo do uso do BIM na execucao direta ou indireta de obras e servigcos de engenharia
no ambito da administracdo publica federal, sendo recomendéavel sua adogdo por estados
€ municipios.

10.5. A base de levantamento planimétrico existente na gleba estara disponivel em meio
digital e devera ser solicitada pelas empresas com manifestacao de interesse, pelo email:
habitacao@pmf.sc.gov.br.

10.6. O Agente Financeiro podera solicitar a elaboracéo de outros projetos que se fizerem
necessarios ao processo de contratacdo da operagao.

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF | 00150246/2025 e o codigo 28QCNOY8.
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

10.7. Conduzir o processo de aprovacdo dos projetos necessérios a execucao e
construcéo das Unidades Habitacionais detalhados no item 10.1.

10.8. Promover o registro do empreendimento no cartério de registro de imdveis
competente das Unidades Habitacionais, sempre em absoluta observancia as diretrizes
do Programa Minha Casa Minha Vida previsto em Lei Federal n°® 14.620, de 13 de julho
de 2023, bem como as demais normas legais aplicaveis ao Programa.

10.9. Obter e apresentar, quando da conclusdo das Unidades Habitacionais, “Habite-se”,
Certidao Negativa de Débitos (CND) do INSS.

10.10.Obter a Averbacdo da Construgcdo a margem das respectivas matriculas, no
Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Y

10.11.Elaborar e apresentar os projetos e documentos necessarios a viabilizacdo do
empreendimento junto ao Agente Financeiro autorizado para contratacdo do
financiamento, seguindo publicacdo de Portaria de Autorizacdo da Contratacdo pelo
Ministério das Cidades.

10.12. DESCRICAO DOS PROJETOS

10.12.1. A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracdo e aprovacdo dos
projetos urbanisticos, arquitetdbnicos e complementares, apdés a assinatura do
contrato com o agente financeiro, compreendendo:

10.12.2. Implantagdo Humanizada — Locacdo de toda area do terreno, situando as
edificacfes arquitetbnicas, circulacbes, calcamentos, arruamentos, areas de parques,
pracas e jardins, areas de estacionamento, acessos, dimensionamentos especificos
(nesta etapa deverdo ser ajustadas todas as normativas Municipais, Estaduais e
Federais de acordo com as respectivas taxas e porcentagens de uso e suas
destinacdes).

10.12.3. Projeto Arquitetdnico destinado a aprovacdes e a execucdo da obra, sendo que
este deve conter plantas baixas humanizadas do pavimento térreo e pavimento tipo
dos blocos, além de plantas humanizadas das areas comuns.

10.12.4. Elaboracdo de todos os projetos complementares conforme detalhado no
subitem 10.3.

10.12.5. Assinatura da RRT junto ao CAU e ART junto ao CREA referente ao Projeto
Arquitetdnico, urbanistico e demais projetos complementares.

10.12.6. Memorial Descritivo: destinado a aprovacdes municipais, Caixa EconOmica
Federal, definindo marcas, produtos a serem usados, modelos construtivos a serem
empregados, gerando a métrica para manter a qualidade da execucéo da obra.
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10.12.7. Serao aceitas tecnologias inovadoras de construgdo homologadas pelo SINAT,
desde que tenham Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente no ambito do
SINAT do PBQP-H.

10.13. ESPECIFICACOES DAS UNIDADES HABITACIONAIS:

10.13.1. O projeto para producdo das uniddaes habitacionais devera apresentar a
producdo de no minimo 32 (trinta e dois) e no maximo de 38 (trinta e oito) unidades
habitacionais residenciais multifamiliares, contemplando ainda salas comerciais no
térreo voltadas para via principal e um espaco de uso comunitario coberto. Com
relacdo a area construida do empreendimento, o projeto devera obedecer aos
seguintes critérios: as unidades habitacionais devem apresentar area util minima de
44,50mz2, as unidades comerciais devem totalizar 90,00m2 (area util), com area de
cada unidade entre 20,00m2 e 45,00mz2, o espaco de uso comunitério e equipamentos
de uso comum deverdo representar no minimo 1% do valor da edificacdo e
infraestrutura, com previsdo para sala do sindico (coberto) com espaco para
armazenamento de documentos, assim como outras areas previstas na portaria,
podendo ser reduzido mediante identificacdo de vantagem para o interesse publico
e/ou para fins de viabilidade técnica do empreendimento, garantindo a qualidade da
construcdo, respeitadas as legislacées ambiental e urbanistica, exigidas neste Termo
de Referéncia, e desde que haja anuéncia do Ente Publico.

10.13.2. As especificacbes técnicas construtivas e executivas das Unidades
Habitacionais deverdo obedecer rigorosamente asnormas vigentes especificasdo
Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV, conforme Lei Federal N° 14.620/2023, e
Portarias do Ministério das Cidades n° 724, 725 (alterada pela Portaria MCid n°
489/2025) e Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025; bem como as demais
normas legais aplicaveis ao Programa, além de obedecer ao Caderno de Solucdes
Habitacionais (produzido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano da PMF), em conformidade com os anexosdo edital.

10.13.3. A area destinada a construcao das Unidades Habitacionais objeto deste Termo
de Referéncia com suas dimensdes encontram-se previstas no Anexo Il.

10.13.4. Os projetos executivos, complementares e o memorial descritivo, das Unidades
Habitacionais estardo sob a responsabilidade da empresa Proponente e deveréo: (i)
atender as especificacdes minimas do Programa Minha Casa Minha Vida previsto na
Lei Federal n® 14.620, de 13 de julho de 2023; bem como, Portarias do Ministério das
Cidades n° 724, 725 (alterada pela Portaria MCid n° 489/2025) e Portaria MCID n°
488, de 19 de maio de 2025e as demais legislacdes pertinentes ao Programa, e estar
em conformidadecom a legislacdo municipal vigente e demais normativas aplicaveis;
com destaque para os requisitos de acessibilidade.

10.13.5. Atender aos requisitos necessarios para aprovagdo da proposta pelo Agente
Financeiro autorizado para a operag¢ao seguindo o regramento vigente;
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10.13.6. Qualquer alteragdo ou substituicio dos Projetos ou especificacdes
apresentadas e/ou a propositura de novas tecnologias dever&do obrigatoriamente ser
previamente aprovadas pelo Municipio de Floriandpolis e seus custos ndo poderéo
ultrapassar o Pre¢co Maximo da Unidade Habitacional.

10.13.7. Sera constituida uma Comissdo Técnica, do ambito municipal, com servidores
da Secretaria Municipal de Palnejamento, Habitacdo e Desenvolvolvimento Urbano,
para analisar toda a documentacao e os projetos que atendam ao objeto deste termo
de referéncia. Essa Comisséao sera designada por portaria da SMPHDU.

11.DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO

11.1. Entre as empresas que manifestarem interesse nos termos do Chamamento
Publico, serd analisado pela Comissdo Técnica a documentagédo da Qualificacdo Técnica,
o projeto de implantacdo, projeto arquitetbnico do empreendimento e o or¢camento
estimado, que serdo apresentados no dia e hora estabelecido no edital.

11.2. Para a selecéo da apresentacéo da proposta definitiva junto a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, aquela que apresentar a maior nota no somatério da pontuacdo obtida, de
acordocom 0s seguintes critérios:

11.2.1.A analise e Avaliacdo das propostas, segundo os critérios abaixo, permitira a
atribuicdo de uma pontuacdo variavel, sendo que a classificacdo seguira a ordem de
maior para menor quantidade de pontos atribuida para a somatéria final dos critérios.

Requisitos Pontos

Empresa com Certificado Nivel A do Sistema de 10
Gestdo e Qualidade Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade Habitat (PBQP-H)
Empresa com Certificado Nivel B do Sistema de 5
Gestdo e Qualidade Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade Habitat (PBQP-H)
Comprovacdo de execucdo de unidades
habitacionais decorrentes de contratos com variavel
agentes financeiros autorizados pelo Governo
Federal, sendo 5 pontos para cada 100 unidades
construidas. Pontuacdo maxima neste critério 50
pontos.

Maior nUmero de wunidades habitacionais,
respeitando a area Uutii minima estabelecida variavel
(44,50m?), sendo 5 pontos para cada unidade
habitacional acima do minimo eaté o limite
méximo previsto neste Termo. (*)

Aumento da area util da unidade habitacional,
sendo 5 pontos para cada 0,5m2 que superar a variavel
Projeto area minima de 44,50 m2 e valida somente se
ocorrer em todas as unidades de apartamentos.
Nao sera vélido aumento da area de sacada. (*)

Empresa
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Mobiliario e outras instalacbes compativel com o 10
porte e lotacdo da é&rea coberta de uso
comunitario (ou saldo de festas) e da sala do

sindico.
Ajardinamento de areas externas. 10
Sistema para aproveitamento de 4guas de chuvas 5

para uso em A&reas comuns (captacao,
acumulacéo e distrubuicéo).

(*) Requisito ndo valido quando se tratar de projeto fornecido pela Prefeitura Municipal de
Floriandpolis no Termo de Referéncia.

Quanto a composicao da pontuagdo no que se refere a variacdo da area util da unidade
de apartamento deve acontecer em todas as unidades previstas. Considera-se que todas
as unidades serdo contempladas com area maior do que o programa prevé, para que
essa variacdo de pontos aconteca, sendo essa, considerada a segunda maior
possibilidade de composicao de pontos diferenciados.

As propostas limitadas a area de 44,50mz, ndo receberdo pontuacao.

A partir de 44,50m2 e sendo incrementada a cada 0,5m2, recebera pontuacdo de 05
pontos, limitados até a metragem maxima de 50,00m2, area util para habitacdo de
interesse social previstano Plano Diretor do Municipio. EXEMPLO: Unidadede 45,00m?2 -
05 pontos. Unidade de 45,50m2 - 10 pontos, e assim por diante, alcancando no maximo a
composicdo de 45 pontos. Nao havera pontuacédo para fracdo de area menor que 0,5mz2.

Quanto maior a area Util da unidade, maior sera a pontuacéo aplicada.

Como area util, entende-se pelo somatério da area livre de todos os comodos (incluindo
sacada) da unidade de apartamento (exclui-se a area de paredes).

Para verificacdo do requisito, deverd ser apresentada planta dos apartamentos tipo em
escala compativel para a perfeita visualizacdo das areas e das dimensdes (largura e
profundidade) dos comodos.

11.2.2. Seréo adotados, como critério de desempate, sucessivamente:

a) A empresa que comprovar a execug¢ao de maior numero de unidades habitacionais
concluidas no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida no Estado de Santa Catarina.

b) Persistindo o empate as empresas serdo ordenadas por sorteio em data, horario e
local, a serem indicados pela Equipe da Comissao Técnica.

11.3. Estardao desclassificadas as empresas que nao atenderem ascondi¢cdes
dopresenteTermo de Referéncia e demais anexos da Chamada Publica.

11.4. A Comissao Técnica rejeitara as propostas que contiverem qualquer limitacéo,
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reserva ou condi¢cao contrastante com o edital.

11.5. Concluida a fase de Julgamento e Classificacdo, a Comisséo lavrara em ata, 0
resultado final, declarando as empresas selecionadas por ordem de classificacdo e
propondo a autoridade superior do Municipio, a expedicdo de Termo de Selecéo,
conforme modelo constante no ANEXO XVI do edital em nome de primeira classificada,
gue a credenciara a apresentar a Caixa Econémica Federal — CEF. A validade do Termo
de Selecéo fica condicionada a manutencédo das condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
constante no edital.

11.6. A apresentacdo dos projetos e documentos necessarios a contratacdo junto ao
Agente Financeiro devera ser feita no prazo de 60 (sessenta) dias corridos de expedicdo
do Termo de Selecao, prazo este, prorrogavel a critério do Municipio de Florianépolis, sob
pena de exclusdo do selecionado no chamamento.

11.7. A Comissdo Técnica e ao Municipio de Florianépolis, ndo cabera qualquer
responsabilidade decorrente da ndo contratacdo da empresa detentora do Termo de
Selecéo, pela instituicdo financeira Oficial Federal, qualquer que seja a razdo alegada,
figurando a empresa classificada como Unica e completa responsavel pelo atendimento as
exigéncias formuladas pelo Agente Financeiro Federal.

12.DO PRECO MAXIMO E DA PROPOSTA DAS UNIDADES HABITACIONAIS

12.1. Para a apresentacdo de projetos, as empresas deverdo observar obrigatoriamente
os valores maximos da Unidade Habitacional estabelecida pelas regras do Programa
MCMV.

12.2. Os valores do Programa MCMV para Municipios com popula¢cdo menor que 750 mil
e maior ou igual a 300 mil habitantes, terdo valores maximos de provisdo por unidade
habitacional de R$ 169.500,00 (cento e sessenta e nove mil e quinhentos reais).

12.3. Fica estipulado para este terreno no municipio de Floriandpolis o valor de R$
169.500,00 (cento e sessenta e nove mil e quinhentos reais) por unidade habitacional,
para o presentre Termo de Referéncia, pois se aplica qualificacdo superior do terreno.

12.3.1. Esse valor, compreende o percentual de 2% que se refere ao valor de execucéo
das atividades do Trabalho Técnico Social, em conformidade com a legislacéo e
portarias do Programa.

12.4. Para o Chamamento Publico a interessada devera apresentar um projeto de
implantacdo baseado nas condi¢Bes deste termo de referéncia e o orgamento estimado,
gue sera analisado pela Comissao Técnica do ambito municipal.

13.DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO:

13.1. Somente serdo admitidas Pessoas Juridicas que comprovem atraves de
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documentos de registros ou autorizagbes legais e que detenham ramo de atividade
voltado a execucédo de obrase servicos de engenharia.

13.2. Poderdo participar Pessoas Juridicas que atenderem a todas as exigéncias
constantes neste Termo de Referéncia e seus anexos, correndo por sua conta todos 0s
custos decorrentes na elaboracéo e apresentacdo de documentacfes, ndo sendo devida
nenhuma indenizacéo as empresas participantes pela realizacédo de tais atos.

13.3. E vedada a participacdo de Pessoa Juridica enquadrada em quaisquer das
hipbteses a seguir elencadas:

13.3.1. Em processo defaléncia, concordata ouprocesso derecuperagcao judicial ou
extrajudicial, concurso de credores, dissolu¢cdo ou em liquidacgéo;

13.3.2. Que estejam inadimplentes junto a Caixa Econdmica Federal (CEF), e ou que
possuirem seu nome inscrito nos O6rgdos de protecdo ao crédito SPC/Serasa, ou
ainda que tenham titulos protestados em cartorios;

13.3.3. Que dentre seus dirigentes, sOcios, responsaveis técnicos ou legais, dentre
suasequipes técnicas, bem assim dentre eventuais subcontratados figure quem seja
ocupantede cargo ou emprego na Administracdo Publica Direta ou Indireta e/ou
servidor da Caixa Econdmica Federal;

13.3.4. Que tenham sido declaradas iniddneas por 6rgdos da Administracdo Publica
Diretaou Indireta, nas esferas: Federal, Estadual ou Municipal, enquanto perdurarem
0S motivos determinantes da punicdo, oupunidas com suspensdo, desde que
apunicao alcance esta Administracédo e/ou a Caixa Econdmica Federal (CEF);

13.3.5. Empresas estrangeiras que ndo funcionem no Pais, ficam impedidas de participar
deste certame;

13.3.6. Que nao tenham concluido as obras ou legalizacdo necessaria para a entrega de
financiamento habitacional contratados com recursos do FAR,;

13.3.7. Que tenham contrato no ambito do FAR rescindido em razado de descumprimento
contratual;

13.3.8. A participacdo da empresa interessada implicara na aceitacdo integral e
irretratavel dos termos, condicbes e anexos bem como a observancia das normas e
regulamentos aplicaveis nas Portarias M Cidades n°® 724, de 15 de junho de 2023;
Portaria M Cidades n® 725 (alterada pela Portaria Mcid n° 489/2025);Portaria M
Cidades n° 488 de 19 de maio de 2025; Lei Federal N° 14.620/2023; bem como as
demais normas legais aplicaveis ao Programa, além de obedecer ao Caderno de
Solugcbes de Habitacdo (produzido pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano da PMF), a legislagdo municipal.
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14.DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

14.1. HABILITACAOJURIDICA:

14.2. Registro comercial, no caso de empresa individual,

14.3. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com suas eventuais alteracoes
ou sua Uultima alteracdo, desde que consolidada, devidamente registrado na Junta
Comercial, em se tratando de sociedades comerciais;

14.4. Documentos de eleicdo dos atuais administradores, tratando-se de sociedades por
acoes, acompanhados da documentagao mencionada no subitem anterior;

14.5. Ato constitutivo devidamente registrado no Cartorio de Registro Civil de Pessoas
Juridicas, tratando-se de sociedades simples, acompanhado de prova da diretoria em
exercicio; Decreto de autorizacdo e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, quando a atividade assim o exigir.

14.6. REGULARIDADE FISCAL:

14.6.1. Prova de inscricdo junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ.

14.6.2. Prova de inscricdo junto ao cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver relativo a sede da empresa, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto.

14.6.3. Comprovacédo de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo - FGTS, mediante apresentacao do Certificado de Regularidade do Fundo de
Garantia — CRF.

14.6.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos
termos da Lei Federal n® 12.440/11.

14.6.5. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido da sede da empresa, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n°
3 de 02/05/07.

14.6.6. Certiddo de Regularidade para com a Fazenda Estadual da sede da empresa,
pertinente ao seu ramo de atividade e relativa aos tributos relacionados com a
prestacao licitada.

14.6.7. Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal da sede da empresa,
relativa aos tributos mobiliarios relacionados com a prestacao objetivada.

14.6.8. As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF | 00150246/2025 e o codigo 28QCNOY8.
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documentacdo exigida para efeito de comprovacdo de regularidade fiscal e
trabalhista, mesmo que esta apresente alguma restricdo. Havendo alguma restricao
na comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista, serd assegurado o prazo de 05
(cinco) dias teis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente
for declarado o vencedordo certame, prorrogavel por igual periodo, a critério da
Administracdo Publica, para a regularizacdo da documentacdo, pagamento ou
parcelamento do débito, e emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas
com efeito de certiddo negativa.

14.7. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

14.7.1. Balango patrimonial e demonstragfes contabeis do Udltimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira
da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisorios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de 3 (trés)
meses da data de apresentacdo da proposta;

14.7.2. Certiddo Negativa de Faléncia, concordata e/ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial, expedidas pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data nao
superior a 60 (sessenta) dias da datade abertura da sessdo, se outro prazo nao
constar do documento.

14.8. QUALIFICACAO TECNICA:

14.8.1. Certiddo de Registro da Pessoa Juridica e do Responséavel Técnico perante o
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou perante o Conselho de
arquitetura e Urbanismo (CAU), da empresa Interessada.

14.8.2. Atestado de capacidade técnica, emitido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, atestando a potencialidade da empresa licitante em atividades compativeis
com o objeto desta licitacdo. O atestado de capacidade técnica devera estar
acompanhado da respectiva Certiddo de Acervo Técnico do CREA e/lou CAU,
comprovando a execucdo de servicos, pertinente e compativel, com as
caracteristicas da presente licitacdo. A Certiddo de Acervo Técnico (CAT) constituira
prova da capacidade técnico profissional da pessoa juridica, somente se o0
responsavel técnico indicado estiver a ela vinculado como integrante de seu quadro
técnico.

14.8.3. Comprovacédo de que, na data prevista para entrega dos envelopes, existe
registrado/contratado, profissional de nivel superior com responsabilidade técnica
pelos servigos pertinentes a serem executados;

14.8.4. A comprovacdo referida no item anterior podera ser feita mediante a
apresentacao de copia autenticada do (a):
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Pag. 15 de 19 - Documento assinado digitalmente por KELLY CRISTINA VIEIRA, IVANNA CARLA TOMASI, JULIANA HARTMANN GOMES.



5 ot PREFEITURA DE Pagina: 33

221 FLORIANOPOLIS

LSV gl Pl ANEJAMENTO, HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025
14.8.4.1. Contrato Social, em se tratando de so6cio ou diretor da empresa,;

14.8.4.2. Carteira de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS, no caso de
Empregado, onde consta a qualificagdo e o registro do mesmo,
acompanhada da respectiva Ficha de Registro, em conformidade com a
legislacao trabalhista;

14.8.4.3. Contrato de prestacdo de servicos, no caso de profissional
autdbnomo, por prazo nao inferior a previsdo de execucdo do objeto deste
procedimento.

14.9. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR:

a) Declaracéo emitida pelo agente financeiro conveniado - Caixa Econ6mica Federal,
gue comprove que a proponente possui conceito de andlise de risco de crédito
favoravel e vigente;

b) Certificado de qualificacdo da proponente comprovando ter aderido ao PBQP—-H -
Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat;

c) Declaracéo de Visita Técnica conforme modelo ANEXO VIl do edital, de sendo ser
agendada pelo telefone (48) 32514900 (opcdo 5-3) ou pelo e-mail:
habitacao@pmf.sc.gov.br. O atestado de vistoria deverd ser assinado pelo
responsavel técnico da empresa e por servidor da Subsecretariade Habitacdo da
Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano;

d) Declaracé&o que tem conhecimento dos locais onde serdo prestados os servi¢cos que
estdo sendo requisitados pela municipalidade conforme modelo ANEXO IX do
edital, responsabilizando-se quanto a opcao de haver dispensado a visita técnica;

e) Declaracdo de concordancia com os termos do edital e seus anexos, conforme
modelo ANEXO X.

f) Declaracdo que cumpre o inciso XXXIII do artigo 7° da CF conforme modelo
ANEXO XI;

g) Declaracéo de renuncia a indenizagcado conforme modelo ANEXO XII;
h) Declaracéo de indicacéo do responsavel técnico conforme modelo ANEXO XiIlI;

14.9.1. Os documentos poderdo ser apresentados em original, por qualquer processo de
cOpia (absolutamente legivel), extraidos da internet ou publicacdo em 06rgédo da
imprensa oficial. Poderdo ser encaminhados documentos assinados por meio de
certificado digital valido.

14.9.2. Caso os documentos passiveis de emissdo pela INTERNET se encontrem
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vencidos, a Comissdo Técnica providenciara, quando possivel, a emissao das
certiddes, nos respectivossites. Naimpossibilidade de emissdodos documentos,
emrazao de insuficiéncia de informacdes nos sites dos drgaos/autarquias emissores,
o0 Interessado sera inabilitado.

15. DOS PROCEDIMENTOS PARA CONTRATACAO JUNTO AO AGENTE
FINANCEIRO

15.1. A empresa selecionada para executar o empreendimento através do Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMV - em é&rea doada ao Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR - devera, previamente a assinatura do contrato, apresentar ao agente
financeiro Caixa Econb6mica Federal- CAIXA toda documentacdo exigida para analise
técnica do empreendimento.

15.2. Para regularizacéo urbanistica, ambiental e de registro da area do empreendimento,
cabera o 6nus financeiro a Construtora executora do empreendimento, e que em caso de
insucesso da regularizacdo ou impossibilidade de contratacdo a que der causa, as
despesas nao serdo reembolsaveis pelo Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.

15.3. O agente financeiro - Caixa Econbmica Federal — CAIXA podera exigir que o
participante apresente, quando solicitado, documentacdo complementar, caso a
documentacéo inicial seja julgada insuficiente pela area técnica, para complementacao no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar da solicitacéo.

15.4. O contrato a ser firmado com a empresa selecionada, cujas operacdes forem
aprovadas, obedecera as condicbes estabelecidas pelo agente financeiro Caixa
Econbmica Federal — CAIXA, sendo de Unica e exclusiva responsabilidade da empresa o
cumprimento das clausulas e condicdes pactuadas, desobrigando-se o MUNICIPIO de
toda e qualquer responsabilidade decorrente daquele ajuste.

15.5. O prazo para contratacdo do empreendimento estd condicionado a selecdo da
proposta do Municipio pelo Ministério das Cidades — MCID, ap6s a emissédo da Portaria
de Autorizagcédo da Contratacéo.

16.DAS SANCOES

16.1. Nao haveréa contratacao por parte do Municipio de Florianopolis, sendo esta firmada
com a empresa selecionada por intermédio desta Chamada Publica e o Agente Financeiro
da operacdo CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cabendo a este toda a gestdo contratual,
incluindo as eventuais san¢des conforme legislacéo aplicavel.

16.2. Em se tratando de penalidade referente a participacdo no edital, ser4& encaminhado
a Controladoria Geral do Municipio para providencias.

17.DO GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO
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17.1. A gestdo e execucdo da contratacdo da empresa selecionada desta chamada
publica serd de total responsabilidade do Agente Financeiro habilitado para o Programa
Minha Casa Minha Vida, ndo envolvendo dispéndio de recursos por parte do Municipio,
excetuando-se o terreno de propriedade do Municipio que serd devidamente doado ao
FAR segundo Lei Municipal 11.124/2023.

18. DOTACAO ORCAMENTARIA
18.1. A producéo do empreendimento ndo ensejara énus financeiro para o Municipio.
19. DISPOSICOES GERAIS:

19.1. Ficam os interessados cientes de que a simples apresentacdo da documentacao
implicar4 na aceitacdo das condi¢ces estabelecidas neste Termo de Referéncia.

19.2. Sempre que solicitados pelo Municipio, 0s inscritos no processo de chamada
publica deverdo comprovar, por meio de documentos, as mesmas condicbes de
habilitacdo do momento do selecéo;

19.3. O presente Termo de Referéncia e seus anexos sdo complementares entre si,
sendo que qualquer detalhe mencionado em um dos documentos e omitido no outro sera
considerado especificado e valido.

19.4. Para os casos omissos no presente Termo de Referéncia, prevalecerdo os termos
da Lei n°® 14.133/2021, suas altera¢des posteriores e demais legislagdes em vigor.

19.5. Todas as publicacdes como alteracdes ou prorrogacdes do edital, resumo de atas
de julgamento etc., serdo publicadas na forma da Lei.

Qualquer cidadao ou proponente podera impugnar o edital, conforme previsto
no art. 164, da Lei 14.133/2021 e observadas as instrucbes e normas para recurso,
constantes do edital.

Os pedidos de informacdes, pedidos de vistas e esclarecimentos que se
fizerem necessarios ao perfeito entendimento do presente Termode Referéncia deverao
ser protocolados em meio eletrdnico, pelo e-mail: habitacao@pmf.sc.gov.br

O Municipio de Floriandpolis poderéa revogar o edital de CHAMADA PUBLICA
por razbes de interesse publico decorrentes de fato superveniente devidamente
comprovado, pertinente e suficiente para justificar o ato, ou anula-lo por ilegalidade, de
oficio ou por provocacdo de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente
fundamentado.

Os usuérios que verificarem quaisquer irregularidades na prestacdo dos
servigos e/ou na execucdo do objeto do presente documento poderdo denunciar os fatos
a Administracao, por escrito ou verbalmente.
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Todas as informacdes/alteracdes relativas ao edital de Chamada Publica seréo
postadas no endereco eletrbnico https://www.pmf.sc.gov.br/, sendo de exclusiva
responsabilidade do interessado o seu acompanhamento.

A selecdo realizada na forma preconizada no edital de Chamada Publica
somente tera eficacia se for celebrado contrato no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida previsto na Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, com a empresa e a
Caixa Econdbmica Federal, ndo cabendo ao Municipio ressarcir a empresa por qualquer
valor despendido.

Além das exigéncias contidas no Edital, a empresa vencedora devera atender
as demais condicbes de contratacdo, conforme critérios estabelecidos pela Caixa
Econdmica Federal.

Quando autorizado e aprovado pelo Municipio, 0os projetos da empresa
selecionada serdo encaminhados a Caixa Econdmica Federal (CEF) para definitiva
contratacao.

Aaprovacdo das analises econdmico-financeira e cadastral, da empresa
selecionada, sera efetuada pela Caixa Econdémica Federal (CEF).

7

O foro da Capital de Santa Catarina é competente para dirimir qualquer
controvérsia que possa surgir sobre este processo de Chamada Publica, com expressa
rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.’

Florianépolis, 08 de julho de 2025.

Kelly Cristina Vieira
Subsecretaria de Habitacéo

Ivanna CarlaTomasi
Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano

o presente Termo de Referéncia foi elaborado pelo servidor, Renato Pagani, Engenheiro Civil conforme Matricula n°®
17.390-8.
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ANEXO Il

AREA DO EMPREENDIMENTO E MATRICULAS

FOLHA A4 RETRATO - LEGENDA PADRAO

Logradouros

Territoriais

1:895 SIRGAS 2000 - UTM 22S 30/05/2025
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
MATRICULA N° 771

CNM: 104638.2.0000771-09 . . g
Livs o, 2 REGISTRO GERAL PRI
Matricula N 771 Datal Floriandpelis, 24.06.%0

LiOVEL: TERRLND cort drea ce 587,8¢m', situado no lado par da rua Irsd
Gonavita, Subdistrito co Estreito, neste (unici{pic, designado por lote
n2 174, sedindo 11,50z de¢ frente para dita rua; fundos, na mesaa
extensio, once confronta com terras de Vitalina keves agalades; no
lade direito, na extensdo de 51,22k, confronta com o lote nt 175 de
propricdade de Antenio verting dos Santos; ¢ no lado eaquerds, na
extensao de 51,0m, confronta com o lote n® 173 de propriedads ce
Lindormar rarques drinhosa; 0ito terreno dista £3,00=x ca cass de n? 13804
Insericio Imobilidria na PHF 300 n? 51.00.0%4.0371.001-356. PROPRIZTA-'
HIOS: Lindomar Marques orinhosa e sua esposa Sndi Cristina  Esteves
Erinhosa, ele do comércio, ela do lar, anbos brasileiros, CPF 033.554.8
50-53, casados pelo resime da comunhac universal de bens, anteriorrsante
& vigénoia c¢a Lei n® 0315/77, dondciliados nesta Capital/SC. FLGISTHO
ANTERIOR: R.1/1.744 go ¥ Oticio do Repistn ce Imdveis desta cocarca
ca Capital/sC. O OE‘ICLAL:/W

R.1-T71, em 24 de setembro de 193C.

TITULG: Compra e Venda. TRAGSMITEWTES: Lindonar rarques Erinhosa e sua
esposa Eni Oristina Esteves brinkosa, jé gualiCicados. ADGUIRCNIE:
Arlindo Ieasc da Costa, d¢o coméreio, CPF 001.834.829-72, casado oom
Murea Vieira ca Costa, o lar, pelo rejise 03 commnao universsl de
bens, antericrmente 3 vigéncia ca lel n? 6515/77, ambos orasileiros,
sondeiliados nesta Capital/SC. PURCA DU TITULG: escritura Rislica de 12
de julro de 1590, lavrade no Uficio de Notas do subadistrito do kstreite
Livro 308, fls. 023, vabelid Vera Licia Rodrigues. PREQU: Crd 1.202.1
15, juntamente cou o indvel satriculado neste 32 Orfcio sob n¢ 172‘.

0 CPICIAL: e AL ﬁ;

< -
F.2-771, de 24 de Agosto de 2004
TITULO: Doasds,
DOADORES: ARLINDG  TS57AC DA COSTA, hole i1ndustrial, RG L/R
16.7069/251/5C, e sua esposa AURZA  VIEIRR O COSTA, BG U/
171,234%/551/5C, de 1estc Ja qualilicadeos.
DOMATARIO: MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS, CHNPJ 02.932.282/0001-483,
representado nesse ato pela Prefeita Municipal, Angela Regina Heinzen

S

OVEILS - 3 OFICIO - COMARCA DA CAPITAL-5.C,
Sapta Catarina

Tislae: Bel. Jordan Fadilcis Martng

Florlaptpolis

CARTORIO DE REGISTRO DE IMi

Amin Helou, CPF 293.167.159-20
FORMA DO TITULO: Escritura Publics de Doagdo,
lavzada no 4" Oficic de Notas desta Capital, Livgo 423, fls,

do ©07 de junho de 7004,
207029

{Contaus ex s

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/8HWFV-CNH9Z-SHZAA-BGCCK
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PLANEJAMENTO, HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

I Rua Emilio Blum, n® 131 0 423222393
Qeg'Stm ? Ed. Hantei Office Building 453222 6660
de Imoveis do Brasil Bloco A - 6° andar - sala 601 © 43999%0 9351
3" Regestro de Imoueis de Centro, Florandpolis/$C © contato@3ri c;):n.nf
Florianapolis/SC CEP 88020-010 @ www.3ricom

CNM: 104638.2.0000771-09
G | h’c
wnuuuuuu%%ﬂ!m; - —Ficha T - verso
TTabelid vanda de Souza Salles).
OBJETO: © imével desta matricula.
VALOR: Nin consta,
oms.: A doacdo ¢ feita ‘“em virtude
pelo Sistems visrio"; consta da escriturs Que ‘
feita ao Qutorgado Donat4ario, fazem Jus
164, 24m*, confeorme dispcstic no § 1% do

de D0 terrenc @star totalmente avinglda
weles Outorgantes Doadores en

s8¢ direllu a9
14240 da doacdo oré

indice de constiuglo correspondente a

art. 79 4a lLei Complementar n® 001/1937"
PROTOCOLO n™ 41.853, de 10/08/2004, e
A55. Maury Fee. Goular: (oficial Substituthds . ———
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X Qe istro @ Rua Emilio Blum, n° 131 0 432223931
g Ed. Hantei Office Bullding 483222 6660
de Imoveis do Brasil Bloco A - 6° andar ~ $ala 601 © 4899910035
3" Registro de Imdueis de Centro, Floriandpolis#SC @ tontatq@}rl,com,bf
Vabde aqu Floriandpotis/SC CEP 88020-010 @ www.3ri.com.br
oste document

CERTIFICO que esta ¢ a certiddo de INTEIRO TEOR DA MATRICULA n® 771, conforme
acima reproduzido.

O referido & verdade e dou fe.

Floriandpolis/SC, 02 de junho de 2025 as 10:38:41

Pedro Ivo Santos de Oliveira - Escrevente
Validade: 30 dias
Documento assinado digitalmente por Pedro lvo Santos de Oliveira CPF 370.226.078-18
X ' E Em:ofg:';;:: f‘.";otanna

Seka Digtal de Fiscalizacio
isento

Emolumentos: RS Isento

FRJ: RS 0,00
ISS: RS 0,00 GZI78375-DDA4
Confira 05 dados do ato

Total: RS 000 ERE5% em

www tisc.ius.b
DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, tisc.lus briselo
Peritos & Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:

4.88%, Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%, TJSC: 19,55%)

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/8HWFV-CNH9Z-SHZAA-8GCCK
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483222 3931
483222 6660

3" Registro de imoveis de
e CEP 88020-010 @ www.3ri.com.br

Vahde aqui
exte documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https.//assinador-web.onr.org.br/docs/6KRBK-2C54T-738CR-PM4ARM

Livio o, 2

Florianapolis/SC

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
MATRICULA N° 772

CNM: 104638.2.0000772-06 01
Fiche n".
REGISTRO GERAL e TG00

Matricula N*. 772 Datalyloriandpolia, 24.09.90

IOWEL: TEHRENO com dreu de 565, Sha?, situado no lado par da rua Iresa
Bonavita, Subcistrito do Estreito, neste 'mnicipic, designado por lote
n2 173. medinde 11,50m de frente para dita rua; fundos, na messa
extensio, onde confronta com terras de Vitalina Reves vagalhdes; no
lado direito, na ext.ensao de 51,02u, confronta com o lote n2 174; e no
lado esquerdo, na extensio de 50,02a, confronta com ¢ lote n2 172 de
propriecade de Aderval Jodo Pailippl; dito terrenc dista 11,50m da casa
de n% 1350. PROPAIEIARIOS: Lindowar fa.rques Brinhosa e sua esposa ani
Cristina Esteves &rinnosa, ele do conéreio, ela do lar, acbos
orasileiros, CPF 033.550.099=53, casados pelo regime da  comunnao
universal de bens, anteriormente & vigéncla da Lei n® 5515/77,
domiciliades nesta Capital/SC. neGISTRU ANT=RIOR: A. 1/1.763 do 12
oricio go Kegistro de I.-:oveis desta comarca ca Capital/sC.

O OFICIAL: Iy

R.1-T725 en: 24 a€ 3eu=_.bro “de 1990.

TITULO: Compra e Venda. THANSMITEATES: Lindomar tarques grinhosa e sua
esposa Eni Cristina Esteves Bnnnosa, jd qualificados. ADQUIKEITE:
Arlindo lssac da Costa, do coméreio, CPF 001.43%.829-72, casado com
furea Vieira da Costa, do lar, pelo regime da comunh3o universal de
bens, anteriormente A vigéneia da Lei n& 6515/77, ambos brasileiros,
domiciliados nesta Capital/SC. EURMA 20 TIIULO: Escritura Plblica de 12
de julho de 1990, lavrada no Oficic ce notas do Subdistrito do Estreito,
Livro 308, f1s. 023, Tabelii Vera iLlicia Rodrigues. PR=Q0: Cri 1.202.104,

15, juntamentg coz o imdvel gatriculado neste 39 Orfcio sob n2 771. A
O OFICIAL: o
R.2-772,7de 27 dé agosto 002.

TiTULC: Doagdo.

DOADORES @ ARLINDO 1SAAC A COSTA, hoje industrial, RG 1/5
16,709/881/5C, e sua esposa AUREA VIEIRA DA COSTA, RG 1/H
171.345/881/5C, de resto )A qualificados.

DONATARIO: MUNICIPIO DE  FLORIANGPOLIS,  CGC 82.892,202/0001-42
representado nesse ato pela Prefeita Municipal, Angela Regina Heinzen

CAHTORIO DE REGISTEO DE IHOVKIS - 3" OFICIO - COMARCA DA CAPITAL- S.C.

Aman Helou.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Doagdo, de 30 de julho de 2002

javrada no 4° Oficio de Notas desta Capital, livro 438, fls. 01

(Tabelid Vanda de Souza Salles).
OBJETO: O imével desta matricula,

(Contmeza no vers

Titalar; Bel, Joedan Fadeiclo Marting

Floriandpolls

Ssots Catartna

6/41



EWVE

Vabde acu
e by

Valid 2 este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org, br/docs/6KRBK-2C54T-738CR-PMARM

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

PLANEJAMENTO, HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

Continuagho da Matricula N°,

! 3
Qeg'stro @ Rua Emilio Blum, n® 131 O 4832223930
=" £d. Hantel Office Bulting 483222 6660
+_de Imoueis do Brasil BlocOA - 6° andar - sala601 £ 48999100351
3" Registro de Imdveis de Centro, Florlantgalis/SC © contato@3ricombr
Floriandpolis/SC CEP88020-010 @ www d.com.br

CNM: 104638.2.0000772-06

[

~_ Fechal - verso i

gdo da Matricula 77202

o

\LL-'::—«;\C- consta.

CES.: A doagdo ¢ feita "em vittude de o tezrene oesta
pelo Sistema Vidrio"; conata da escritura gue
razio da cdoacdo ora feita ao Outorgado Donatario,
indi=e de construcldo correspondente a 761,25m’,
artiqo 70 da Le: Complementar 001/1997%.
PRUTUCOLD 0 M (-z,fa,-,n,'co/mo:

a2z

r totalmente atingldo
nelen Cuzorgantes Doadsres em
fazem jus ao direito oo
conforma dispde o § 1% a2
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Florianopolis/SC CEP 88020-0%

CERTIFICO que esta é a certiddo de INTEIRO TEO
acima reproduzido.

O referido # verdade e dou fé.

) .
@ Rua Emilic Blum, n® 131 0 483222393
Qe 'Stro £d. Hantei Office Building 433222 6660
de Iméveis do Brasil Bloco A - 6° andar - sala 601 © 48999100351
3 Registro de Imdueis de Centro, Flonanopolis/SC & contato@3r combe
@ www.3n.combe

R DA MATRICULA n°® 772, conforme

Florianépolis/SC, 02 de junho de 2025 as 10:38.41

Pedro Ivo Santos de Oliveira - Escrevente

Validade: 30 dias

Docurrento assinado digitalmente por Pedro Ivo Santos de Oliveira CPF 370.226.078-18

Emolumentos: RS Isento
FRJ: RS 0,00
I1SS: RS 0.00
Total: RS 0,00

DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC. 24,42%; OAB,
Pentos e Assisténcia. 24,42%, FEMR/MPSC
4,86%, Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%, TJSC: 19,55%)

Poder Judiciano
4 E Eslado de Santa Catanna
W Seio Digtal do Facalaagao

Isento

GZI78376-EE6I
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www tisc.i
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ANEXO IX

OBSERVACOES REFERENTE AS ESPECIFICACOES

| - UNIDADES HABITACIONAIS:

As especificacOes técnicas construtivas e executivas das Unidades
Habitacionais deverdo obedecer rigorosamente as normas vigentes especificas
do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV, conforme Lei Federal N°
14.620/2023, e Portarias do Ministério das Cidades n° 724, 725(alterada pela
Portaria MCid n°® 489/2025) e Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025;
bem como as demais normas legais aplicaveis ao Programa, além de obedecer
ao Caderno de Solucbes de Habitacdo (produzido pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano da PMF), em
conformidade com os anexos do edital.

Il - IMPLANTACAO:

A empresa vencedora devera desenvolver os projetos mencionados
no Termo de Referéncia entre outros necessarios para implantacdo das
unidades habitacionais respeitando a legislacdo vigente e as regras
programaticas do Municipio de Floriandpolis.

Il - INFRAESTRUTURA:

A empresa vencedora devera desenvolver projeto de infraestrutura,
todos os levantamentos, pesquisas e investigacdes necessarias, visando a
adequacao do terreno as necessidades do empreendimento, conforme a
exigéncia das normas técnicas, legislacéo e regras programaticas.

IV — LEGISLACAO PARA A EXECUCAO:

Durante toda a execucdo do Programa, deverdo ser obedecidas as
regras dispostas na seguinte legislacdo: Lei Federal n°® 14.620/2023, Portarias
do Ministério das Cidades MCID 724/2023, 725 (alterada pela Portaria MCid n°
489/2025) e Portaria MCID n° 488/2025, e demais normas pertinentes ao
Programa. Também deve ser observado o disposto no Caderno de Solucdes
de Habitac&o (produzido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo
e Desenvolvimento Urbano da PMF - ANEXO X) e a legislagdo do Municipio.
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TABELA DE RESUMO DE REQUISITOS MCMV

ANEXO IV

TABELA DE RESUMO DE REQUISITOS MCMV

AREA UTIL MINIMA Area (til 44,50m2 sendo 1,5m? de varanda.

Sala

01 dormitério de casal

01 dormitério para duas pessoas

PROGRAMA MINIMO Cozinha

Area de servico

Banheiro

Varanda (obrigatéria para empreendimentos multifamiliares)

Nao foi estabelecida a &rea minima dos cdémodos, deixando aos projetistas a
competéncia de formatar os ambientes da habitacdo segundo o mobiliario previsto a
seguir:

Dormitério de casal

01 cama (1,40 m x 1,90 m);

01 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m);

01 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m);

Circulagdo minima entre mobilidrio e/ou paredes de 0,50 m.

Dormitério para duas pessoas

02 camas (0,90 m x 1,90 m);

01 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m);

01 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m);
Circulagado minima entre as camas de 0,80 m;
Demais circulagdes, minimo 0,50 m.

Cozinha

Largura minima: 1,80 m;

01 pia (1,20 m x 0,50 m);

0l1fogéo (0,55 m x 0,60 m);

01 geladeira (0,70 m x 0,70 m).

Previsdo para armario sob a pia e gabinete.

AREAS MINIMAS DOS
AMBIENTES

Sala de estar/refeicBes

Largura minima: 2,40 m.

Sofas com numero de assentos igual ao nimero de
leitos; 01 mesa para quatro pessoas; 01 estante/armario
TV.

Banheiro

Largura minima: 1,50 m.

01 lavatério sem coluna;

01 bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada;

01 box com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsdo para instalacéo de
barras de apoio e de banco articulado.

Assegurar a area para transferéncia a bacia sanitaria e ao box.

Area de Servico

01 tanque (0,52 x 0,53m)

01 maquina de lavar roupa (0,60 x 0,65m)

Prever espaco e garantia de acesso frontal ao tanque e acesso frontal ou lateral para
a maquina de lavar roupa.

10/41
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Varanda

Largura minima de 0,80 m;
Area Gtil minima de 1,50 m2.

E vedada varanda em balanco.

Pé-direito
Minimo de 2,55m, admitindo 2,30m no banheiro

ACESSIBILIDADE

Unidades adaptadas (conforme demanda). Deve-se disponibilizar unidades adaptadas
ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de acordo com a demanda
necessaria e conforme a deficiéncia apresentada, com os itens apresentados no item
5 do Anexo Il além dos disposto a seguir:

Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m.

Nos banheiros, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento
gue permita rotacdo de 360° (D = 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050).
Nos demais comodos, deve ser possivel inscrever modulo de manobra sem
deslocamento que permita rotagdo de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de obstaculos,
conforme definido pela NBR 9050, com excecao da varanda, que devera ser
integrada nas unidades adaptadas.

A unidade padrao resultante é adaptavel, permitindo sua transformacgéo em unidade
acessivel, ndo implicando em alteracéo de paredes.

AREA DE LAZER

Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, 50% da area
destinada aos espacos livres devem conformar uma Unica area e devem ter
declividade compativel com a atividade (lazer ativo) a ser nela desenvolvida.O
empreendimento deve conter equipamentos de uso comum, a serem implantados com
recursos minimos de 1% do valor da edificacdo e infraestrutura e a serem definidos
conforme indicacdo do Ente Puablico local, preferencialmente em area publica.

No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, o valor
estabelecido no item anterior, prioritariamente, deve custear os seguintes
equipamentos, internos aos condominios:

a) espaco coberto para uso comunitario com ao menos dois banheiros: um
feminino, um masculino, além de cozinha;

b) sala do sindico;

C) espaco descoberto para lazer e recreagdo infantil.

Preferencialmente, os itens a e b devem estar conectados espacialmente e proximos a
via de acesso.

- TRATAMENTO PAISAGISTICO

O projeto deve ter:

- Calgcadas, passeios e canteiros, especificando o dimensionamento e os tipos de
pisos, e sua articulagdo com o sistema viério existente

- Espacos de permanéncia e contemplagdo, como bosques, parques e pragas e de
recreacdo, como quadra e parquinho.

- Porte da vegetacao

- Especificacdo da vegetacdo arborea, arbustivae forracdo, priorizando espécies
nativas e frutiferas

- lluminagédo: lampadas LED certificadas

- Mobiliario urbano (poste, parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco)

- Area de recreacéo (quadra, praca com playground, equipamento de ginastica, dentre
outros)

- Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados ao passeio publico

- Espacos sombreados (deve ter 01 arvore a cada 02 unidades habitacionais em
empreendimentos multifamiliares)

11/41




PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

PLANEJAMENTO, HABITACAQ E DESENVOLVIMENTO URBANO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

- Arborizacdo: Para o computo da arborizagcdo podem ser contabilizadas arvores
existentes internas apoligonal do empreendimento com DAP minimo de 3 cm (trés
centimetros).

O plantio de arvores, quando necessario, devera ocorrer preferencialmente no interior
dapoligonal ou em area publica, a uma distancia méxima de 1 km (um quildmetro)
computado a partir docentro do terreno, para o sombreamento de espacos de
recreacao e lazer, ou ao longo das vias, parasombreamento de cal¢adas.

O plantio das arvores deve ser acompanhado de execugéo de tutores e protetores
junto asmudas.

As areas verdes devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do
terreno doempreendimento, preferencialmente em agrupamentos de, no minimo, 200
m2 (duzentos metrosquadrados).

Previsdo de hortas urbanas, para producédo e consumo local, cuja instalacdo deve
serassociada as atividades realizadas pelo Trabalho Social.

Previsao de area verde com 80 cm (oitenta centimetros) de largura nas cal¢cadas;
Adocéo de solucdes baseadas na natureza (SbN) e adaptacdo baseada em
ecossistemas,tecnologias sociais e outras solugdes sustentaveis e inovadoras nos

projetos de infraestrutura urbana.

DIMENSOES MINIMAS DE : ; ; 5

3 metros—nas-vias-Locais-e-calcadasinternas-{com-excecbes-constantes-no
a4 exo-Cl4-do-Plano B retof de-Floria epel $)
5 . .
Vagas de estacionamento: conforme a legislagdo municipal. O Plano Diretor de
Florianopolis ndo indica um nimero minimo de vagas privativas em condominios
residenciais multifamiliares, mas recomenda-se pelo menos vagas correspondentes a

VAGAS 20% das unidades habitacionais, que podem estar dispostas ao longo das vias.
Bicicletario coberto para edificagdes multifamiliares: 01 vaga para 30% do nimero
de unidades habitacionais.

AREAS COMERCGIAIS
E obrigatéria a construcéo de muros de contencdo em situacdes que a divisa entre 0s
CERCAMENTO 9 ¢ ¢ ¢ q

lotes se da em desnivel.

NUMERO DE UH

Deve-se prover o maior aproveitamento da 4rea para atingir o maior niumero de
unidades habitacionais (UH), respeitando o nimero maximo do TR, com
aproveitamento de desnivel do terreno desconsiderando uso de elevador.

MATERIAIS DE ITENS
INTERNOS

Lavatério: Louga sem coluna, com dimensdo minima de 30x40cm, sifdo, e torneira
metélica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT
NBR 10.281, com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

Bacia sanitaria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo
acionamento, conforme a norma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com
abertura frontal e caixa plastica externa.
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Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga, inox,
granilite ou marmore sintético com torneira metélica cromada com acionamento por
alavanca ou cruzeta com arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox,
granilite ou marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e acabamento de
registro de alavanca ou cruzeta.

Torneiras: Instalacéo de torneiras com arejador incorporado, com limitacdo de vazao;
ou instalacdo de torneiras com arejador incorporado sem limitacdo de vazéo e
instalacéo de restritor de vazéo na saida da tubulacao (onde houver flexivel, antes
dele).

Ralos: previsdo de instalagéo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um
na cozinha, um na area de servigo, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area
de servico, quando estes forem integrados, e um no hall de circulagéo de acesso as
unidades para edificagdo multifamiliar.

ILUMINACAO

lluminacado de &reas condominiais externas: Programagao de controle por horario
ou fotossensor; Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

lluminacado de areas condominiais internas: Plafon simples com soquete para todos
0s pontos de luz; LAmpadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A

no PBE; Sistema automatico de acionamento das lampadas (minuteria ou sensor de
presenc¢a) em ambientes de permanéncia temporaria.

INSTALAGOES ELETRICAS

Tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410 com
no minimo:

04 na sala

04 na cozinha (sendo

um para microondas)

02 na area de servico

(ferro de passar e maquina de lavar roupas)
02 em cada dormitério

01 ponto para ar-condicionado em cada
dormitério

01 tomada no banheiro

01 ponto elétrico para

chuveiro.

Todos 0s pontos serdo entregues completos.

Altura dos pontos: Tomadas baixas a 0,40m do piso acabado; interruptores,
interfones, campainha e outros a 1,00m do piso acabado.

Pontos de comunicagao: 3 pontos de telefone/logica, sendo 1 na sala e 1 em cada
dormitério (tubulacdo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de antena
(tubulagéo seca) e 1 ponto de interfone (completo e instalado) quando em edificagéo
com mais de 02 pavimentos.

Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico, com possibilidade de migracao para
sistema de interfonia digital.

Ar condicionado: Prever ponto para instalagdo nos dois quartos, com tubulacdo de
infraestrutura completa (com fiacéo) e para o dreno de agua em cada comodo.

Outras recomendagées:
- Deve ser previsto ponto para antena individual em edificag6es multifamiliares.

- Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminagao,
tomadas de uso geral, tomadas de uso especifico para cozinha, area de servico e para
o chuveiro, dimensionados para a poténcia usual do mercado local, inclusive os 02
circuitos para arcondicionado. Prever no quadro de distribui¢do: Disjuntor geral,
Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢des de disjuntor vagas.
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ACABAMENTO DE PISO

E obrigatdria a instalagdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade
(exceto nas paredes que possuam revestimento cerdmico), incluindo as varandas, o
hall e as &reas de circulagao interna.

O revestimento deve ser em cerdmica esmaltada PEI 4, com indice de absor¢éo
inferior a 10% e desnivel maximo de 15mm, facultado o uso de piso vinilico nos
quartos e salas, com qualificacdo minima Residencial Pesado, nos termos da NBR
14.917. Para areas molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dinamico deve ser
superior a 0,4.

E dispensavel a realizac&o de contrapiso flutuante, mediante regularizacéo da
superficie da laje e apresentacéo de laudo acustico com comprovagédo do atendimento
da NBR 15.575.

Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (max. 15 mm) no
box e &rea de servico. O contrapiso deverd ser flutuante nos quartos e salas de
multifamiliares.

As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calgcada ao redor da casa, bloco ou
torre.

REVESTIMENTOS INTERNOS

Revestimentos internos e de areas comuns: gesso ou chapisco e massa Unica ou
em emboco e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o
acabamento final em pintura.

Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT
NBR 15.079. O preparo das superficies que receberao a pintura devera seguir
ABNT NBR 13.245 - Tintas para construcao civil - Execucéo de pinturas em
edificacdes ndo industriais - Preparacéo de superficie.

Em &reas molhadas, revestimento com azulejo até altura minima de 1,50m em todas
as paredes da cozinha, area de servico interna a edificacdo e banheiro e em toda a
altura da parede na area do box.

REVESTINENTOS EXTERNOS -
O PROJETO DE FACHADA
DEVE PREVER, ENTRE OUTRAS
COISAS:

Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.

Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade ambiental mais alta, a
exemplo das regides litoraneas.

Podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco
€ massa Unica ou emboco e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT
NBR 16.648), adequados para o acabamento final projetado.

O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura
externos de, no minimo, 8 anos, com especificacdo de componentes, materiais,
execucdo e

técnica que permitam atender a VUP, conforme a NBR 15.575 - Edificagfes
Habitacionais - Desempenho. E de responsabilidade da Construtora a garantia do
sistema de pintura externo dentro da VUP de 3 anos.

O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT NBR 13245 -
Tintas para construcao civil - Execugéo de pinturas em edificagdes ndo industriais -
Preparacgéo de superficie.

Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior, segundo
a norma ABNT NBR 15.079.

Nas areas de servigo externas a edificagcdo, o azulejo devera cobrir no minimo a
largura correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de
1,20m e altura minima de 1,50m).

Absortancia solar: em unidades localizadas na zona bioclimatica de Florian6polis
(zona 3), deve ser garantida a pintura das paredes externas predominantemente em
cores claras a médias (absortancia solar maxima de 0,4) ou o uso de acabamentos
externos predominantemente com absortancia solar méxima de 0,4. Cores escuras
s&o admitidas em detalhes.

ESPECIFICAgOES
RECOMENDAVEIS

Variagéo das fachadas (cores, detalhes arquitetbnicos), cobertura ou volumetria das
unidades habitacionais ou edifica¢des.
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Utilizacdo de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de cores claras, com baixa
absorcao de calor e termicamente confortaveis em calgadas, caminhos, ambientes de
circulacao, jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, areas de permanéncia, caminhos
verdes e estacionamentos.

ANEXO V

CADERNO DE SOLUCOES HABITACIONAIS

Cademo de Solugdes de Habitagdo Cadernos de Diretrizes e Projetos Urbanos de Florianépolis

v PREFEITURA DE
S FLORIANOPOLIS

CADERNO DE
SOLUCOESE
HABITACIONAIS

2° Edicdio | Julho 2025

4 PREFEITURA DE
SJriorianopoLis

SMHDU
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A Habitaga@o de Interesse Social é uma prioridade fundamental em
nossa cidade. Reconhecemos que o acesso a moradias dignas e
acessiveis é essencial para o bem-estar de todos os nossos residentes.
Estamos comprometidos em enfrentar os desafios que muitas
familias passam para conquistar moradias adequadas que possam
chamar de lar. Nosso objetivo € criar um ambiente inclusivo e
sustentavel, onde cada individuo tenha a oportunidade de viver com
dignidade. Estamos trabalhando em estreita colaboragdo com
organizagoes da sociedade civil, setor privado e outras entidades
governamentais para desenvolver solugdes inovadoras e acessiveis
de habitag@o social. Sabemos que ha muito trabalho a ser feito, mas
estamos determinados a enfrentar esse desafio com resiliéncia e
dedicagao. Juntos, podemos construir um futuro onde todos os
nossos cidaddos tenham um lugar seguro e confortavel nessa
jornada rumo a uma Floriandpolis mais justa e inclusiva.

Topazio Silveira Neto
Prefeito de Florianépolis

Ponta do Leal
Fonte; Prefeitura de Floriandpols, 2019,

Sec.

CIDADE PARA TODOS
Habitagdo de Interesse Social

E com muita dedicacdo e comprometimento que trabalhamos para
promover solugdes eficazes para as necessidades habitacionais da
nossa cidade. Nossa missdo € proporcionar moradias dignas e
acessiveis para todos os cidaddos de Floriandpolis. Estamos
implementando programas e politicas que visam reduzir o déficit
habitacional e melhorar a qualidade de vida de nossos residentes
mais vulneraveis social e economicamente. Trabalhamos em estreita
colaboragdao com diversas partes interessadas, incluindo
organizagoes da sociedade civil, setor privado e outros dérgaos
governamentais, para desenvolver solugées inovadoras e
sustentaveis de habitagdo social. Entendemos que cada familia tem
necessidades (nicas, e estamos comprometidos em oferecer uma
variedade de opgoes de moradia que atendam a essa diversidade.
Desde projetos de construgéo de novas habitagdes até programas de
melhoria de moradias existentes, sempre buscamos encontrar
solugdes personalizadas para as necessidades de nossas
comunidades. Nosso objetivo € ndo apenas construir casas, mas
também criar comunidades inclusivas e integradas, onde todos os
residentes tenham acesso a servigos essenciais (como salde e
educagao), transporte publico e oportunidades de emprego.

Ivanna Carla Tomasi
Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

CADERNO DE SOLUGOES HABITACIONAIS

EQUIPE TECNICA

Municipal de Planejamento, Habitagdo e

Desenvolvimento Urbano

Dz Saiba mais em:

Ivanna Carla Tomasi
Secretdria SMHDU

Kelly Cristina Vieira
Subsecretéria de Habitagdo

Juliana Hartmann Gomes
Arquiteta e Urbanista

Tobias Grisa
Engenheiro Civil

Thayse Menezes Reis
Arquiteta e Urbanista

P

:// pmf.sc.gov.br/pt-BR/p
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INTRODUGAO

INTRODUGAO

A habitagdo tem uma impor-

tancia impar em diversos aspec-
tos do dia a dia dos moradores,
marcando sua qualidade de
vida, expectativas e possibilida-
des de desenvolver seu futuro. E
abrigo, lar, conforto e seguranca,
além de ser um direito. E deve
permitir o acesso a outros servi-
cos basicos, como salide, educa-
cao, lazer e emprego.

Portanto, para que se atinja
adequadamente o proposito da

habitagdo, a qualidade habitaci-

onal deve ser objetivo de todos
os atores envolvidos na promo-
cdo, projeto, financiamento,
construgdo, fiscalizagdo, utiliza-
cdo e gestdo dos empreendi-
mentos habitacionais.

Este caderno foi realizado com a
finalidade de contribuir para
garantir e incrementar o nivel da
qualidade arquitetonica e urba-
nistica dos projetos de habita-
Gao social, sejam eles realizados

em qualquer esfera. Pretende-

se fazer isto a partir da analise
das legislagbes vigentes no
municipio de Floriandpolis e no
Governo Federal, gerando
alguns modelos de ensaio
ilustrativos das leis e um memo-
rial descritivo de componentes
que devem ser entregues para
que se siga um padrao de
qualidade nos projetos habita-
cionais construidos dentro do
municipio.

Desta maneira, a Prefeitura de
Floriandpolis (PMF) constréi a
partir deste documento um
conjunto de informagdes técni-
cas sobre a qualidade arquiteto-
nica e urbanistica habitacional,
para que sirva como um instru-
mento na concepgao de novos
projetos na cidade e um guia
para a formulagdo, justificativa e
transformagdo de decisGes
relacionadas a tais empreendi-
mentos.

O O 0o

Caderno de Solugbes Habitacionais 1

2- DIRETRIZES PARA A QUALIDADE
DAS HABITACOES DE INTERESSE

SOCIAL

LEGISLACAO FEDERAL - MCMV
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LEGISLAGAO FEDERAL - MCMV

QUALIDADE DAS HIS

OQUE DIZ ALEGISLAGAO FEDERAL

O Ministério das Cidades, através da portaria Mcid n® 725 de 15 de
junho de 2023 (e alteragdes na Portaria Mcid n© 489/2025), dispde
sobre especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra para
garantir os valores minimos da qualidade habitacional dos
novos projetos do “"Minha Casa, Minha Vida".
Esse decreto visa, de acordo com seu Art. 2°:

I - estimular a oferta de areas urbanas consolidadas para a
construgao dos empreendimentos, com localizagéo que favorega o
acesso adequado a servigos e equipamentos publicos pelas
familias;

1I - incentivar o planejamento integrado com as politicas urbanas
de infraestrutura, saneamento, mobilidade e gestao do territério;

1l - promover a participagdo dos Entes Publicos locais, por meio do
planejamento, gestdo e oferta de areas publicas para a produgéo de
empreendimentos destinados a habitacédo de interesse social;

IV - estimular a sustentabilidade econémica, social eambiental dos
empreendimentos habitacionais; e

V - incentivar a modernizagao do setor da construgéo e a inovagéo
tecnolégica para a melhoria da qualidade, da durabilidade, da
seguranga, do conforto ambiental e da habitabilidade na co
ncepcaoeimplementagdo dos empreendimentos
habitacionais.

14 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

ESPECIFICAGOES URBANISTICAS - MCMV

Caderno de Solugbes Habitacionais 15

QUALIDADE DAS HIS

1)Localizagdo do terreno

O empreendimento deve estar inserido em area urbana
consolidada ou area de expansdo urbana continua a area urbana
consolidada, e deve ter em seu entorno atividades comerciais locais.
O projeto urbanistico deve se adequar a topografia, cursos d'agua,
vegetagdo e edificagdes existentes no terreno. Deve-se evitar a
necessidade de cortes e aterros, bem como a eliminagao de arvores.
O empreendimento ndo deve ser uma barreira a conexdo com a
cidade.

2) Infraestrutura Urbana
Até 500m do empreendimento deve-se ter:

Iluminagdo Piblica Rede elétrica

Abastecimentode agua Drenagem pluvial
Esgoto Sanitario
Transporte publico: dois
ou mais itinerarios (a
portaria indica que a
distéancia do empreen-
dimento até o abrigo de

O0COo®
®OQ

Coleta de Lixo

. onibus pode ser de até
Vias de acesso preferen-
. ¥ 1km)
cialmente pavimentadas
16 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

3) Acesso a equipamentos pu-
blicos comunitérios - Disténcia
maxima permitida:

Escola Educ. Infantil: 1km
Ens. Fundamental: 1,5km

CRAS: 2km

Posto de Saude: 2,5km

06

4) Acesso a comércio e servigos
(ao menos um equipamento)

Distancia maxima permitida:

Uso cotidiano (padarias,
farmacias, etc.): 1km

@ Uso eventual (supermer-
cado, bancos, etc.): 1,5km

A portaria prevé ainda outras indicagdes técnicas para projeto
de parcelamento do solo, terraplenagem, analise de riscos
ambientais, sondagem do terreno, instalagées de
infraestrutura basica e equipamentos publicos.

Algumas distancias aqui demonstradas devem ser contadas a
partir do centro do terreno, e outras sdo contadas a partir das

arestas.

Para sabermais, confiraa portarianaintegra:

(este contetido em especifico vocé iré encontrar naTabela 1 do
Anexolenositens1,2e3 daTabelaldoAnexoll)

Caderno de Solugdes Habitadonais 17
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QUALIFICACOES URBANISTICAS - MCMV

QUALIDADE DAS HIS

1)Nimero maximo de Unidades Habitacionais (UH):

M,
EMPREEN

ATE 20,000 HABITANTES 200 UH

DE 20.001 A 50.000 HABITANTES 100 UH 300 UH
DE 50.001 A100.000 HABITANTES 150 UH 400 UH
DE 100001 A 500 000 HABITANTES 250 UH 500 UH
ACIMA DE 500.000 HABITANTES 300 UH 750 UH

2) Condominio:

N&do sdo permitidos condominios compostos por
edificagées unifamiliares, exceto em empreendimentos

® produzidos em territérios de comunidades tradicionais, que
possuam impedimentos legais para o parcelamento ou
para matriculas individuais.

com area ociosa, sem funcionalidade, superior a

N&do é permitido empreendimento em condominio
® 30% (trinta por cento) da area da matricula.

No caso de condominios compostos por edificagdes
multifamiliares, € permitido o maximo de 200 UH por
condominio, desde que estes ndo ultrapassem a dimensao
de uma quadra, ndo fechem vias de circulagdo principal
(que devem ser doadas ao Ente Publico) e tenham
fechamento com 50% de permeabilidade visual.

18 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

QUALIFICACOES URBANISTICAS - MCMV

3)Afastamento minimo entre edificagdes multifamiliares:

Apesar da Portaria 725 permitir outros afastamentos, para os
empreendimentos realizados em Florianépolis reitera-se o que esta
definido no Plano Diretor vigente (Lei Complementar 482/2014
alterada pela LC 739/2023), que o afastamento minimo entre as
edificagbes deveserde 6 (seis) metros.

Edificagdes independente do nimero de
pavimentos: afastamento maior ou igual
a 6,0m

Caderno de Solugbes Habitacionais 19

QUALIDADE DAS HIS

4) Sistemas de espacos livres

O projeto do empreendimento deve criar espagos publicos de
circulagé@o e espagos livres urbanos de permanéncia, tanto para uso
de seus moradores quanto de seu entorno, através da introdugdo
de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destinagao e aos
costumes locais. Podem ser adotadas também solugbes
implantadas em areas institucionais.

Devem ser previstos:

Mobilidrio urbano
adequado

Tluminagao pablica
adequada

Arborizagio
adequada

Tanto os espagos publicos de circulagdo quanto os
espagos livres urbanos de permanéncia devem ser
pensados considerando questées de percepgao de
seguranga e acessibilidade universal.

,/

—

20 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

L L

Quando dentro do empreendimento
existirem Areas de Preservagao
Permanente (APP), o projeto do
empreendimento deve associa-las a
parques, estimulando sua pre-
servagdo e respeitando os limites da
legislagdo vigente.

O empreendimento deve conter
equipamentos de uso comum, a

serem implantados com recursos
minimos de 1% do valor da edificagao
e infraestrutura e a serem definidos
conforme indicagdo do Ente Piblico
local, preferencialmente em area
piblica

Em empreendimentos produzidos a
partir de novos loteamentos, 50% da
area destinada aos espagos livres
devem conformar uma Gnica area e
devem ter declividade compativel
com a atividade (lazer ativo) a ser nela
desenvolvida.

o
nﬂ
=]
oo

Nocasode empreendi mento
unicamentesobaformade
condominio, o valor estabelecido no
item anterior, prioritariamente, deve
custear os seguintes equipamentos,
internos aos condominios:

a)espaco coberto para uso
comunitario e sala do sindico;
b)espaco descoberto para lazer e
recreacaoinfantil.

Caderno de Solugbes Habitacionais
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QUALIFICACOES URBANISTICAS - MCMV

QUALIDADE DAS HIS

5)Tratamento paisagistico

O projeto deve contemplar:

coberta e com banco)

ao passeio publico

Espagos sombreados

OO0 O®OIOO

Calgadas, passeios e canteiros

Espagos de permanéncia e contemplagdo, como
Bosques, parques e pragas.

Especificagdo da vegetagao prioritariamente nativa e frutiferas

Iluminagao: lampadas LED certificadas

Mobiliario urbano (poste, parada de énibus com recuo,

Area de recreacdo (quadra, praca com playground,
equipamento de ginastica, dentre outros)

Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados

22 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE - MCMV

Os empreendimentos devem
ter arborizagao com
diametro a altura do peito
(DAP minimo de 3cm, na
seguinte proporgao(po
d e m s e r contabilizadas
arvores existentes internas a
poligonal empreendimento)

acada 01 UH (em
smm——b  edificactes
01 arvore unifamiliares)
a cada 02UH (em
Edificagoes
01 rvore multifamiliares)
As dreas verdes devem

ocupar, no minimo, 10% da
area total do terreno do
empreendimento,

preferencialmente em
agrupamentos de, no minimo,

O plantio de arvores devera
ocorrer preferencialmente no
interior da poligonal ou em
area publica, a uma distancia
maxima de 1km computado a
partir do centro do terreno,
para o sombreamento de
espacos de recreagao e lazer,
ou ao longo das vias, para
sombreamento de calgadas.
As espécies arboreas devem
ser adequadas ao clima local e
de baixa manutengdo. Podem
ser aceitos também telhados e
paredes verdes.

Todas as vias deverdo apre-
sentar arborizagdo, em pelo
menos um dos lados, em
espagamento maximo de 15 m
e DAP mnmo de 3 cm.

200m?2.

Previsdo de hortas urbanas,
para produgdo e consumo
local, cuja instalagédo dever ser
associada as atividades
realizadas pelo  Trabalho
Social.

Previsdo de &area verde com
80cm de largura nas calgadas.
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1)Acesso ao empreendimento

O empreendimento deve estar
articulado a malha viaria exis-
tente ou possibilitar a integragédo
com a malha futura, em con-
formidade com a diretriz viaria
estabelecida pelo Ente Publico
local, quando existente.

A principal via de acesso ao
empreendimento deve co-
necté-lo com a malha urbana da
cidade, considerando, além da
nova demanda por circulagdo
por ele gerada, as diretrizes
vidrias estabelecidas pelo Ente
Publico local para a area, quando
existentes.

N&o é permitido o acesso ao
empreendimento direta-
mente por estradas ou vias
expressas.

7

—

A via de acesso ao empreen-
dimentodeve:

. Ser pavimentada
G Teriluminagdo publica

Ter calgada

porte publico

@ Dar acesso ao trans-

Permitir a circulagédo
confortavel e segura de
bicicletas através da
criagdo de ciclovias,
ciclofaixas ou, na impos-
sibilidade de previsao
destes elementos, pela
adogdo de sinalizagdo
vertical ou horizontal
adequada

24 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

Sistema viario para novos parcelamentos na forma de
loteamento

O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com
hierarquizagao definida, de acordo com seu porte e tipologia, de
forma que permita a circulagdo de diversos meios de transporte,
dando prioridade a pedestres, ciclistas e transporte publico
coletivo, garantindo a acessibilidade das pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida, conforme os termos da NBR 9050. Além
disso, deve garantir o livre acesso aos servigos publicos, as areas
institucionais e as areas destinadas aos usos comerciais e de
servigos, as quais, quando existentes, devem ser localizadas
preferencialmente em via coletora ou arterial.

As dimensbes minimas das vias devem obedecer a legislagdo
municipal de parcelamento e uso do solo. Vale ressaltar que o lote
minimo para habitagdo social multifamiliar deve ser de 125 m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) com testada minima de
cinco metros ( Lei Complementar n® 739/ 2023 ). Para os
empreendimentos realizados em Florianépolis, indica-se as
seguintes dimens6es minimas:

Vias compartilhadas:
4,00 m
Caderno de Solugbes Habitacionais 25
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2) DimensGes minimas de calgadas

Para empreendimentos em Floriandpolis, o dimensionamento das
calgadas deve seguir as diretrizes dadas pelo Manual Calgada Certa,
queprevé:

3 metros - nas vias Locais (com excegdes constantes no anexo C14
do Plano Diretor de Florianopolis)

4 metros - nas vias Coletoras e Sub Coletoras

5 metros - nas vias Arteriais

Vias locais: 6,00m de leito
carrogavel para vias de mao
dupla; 3,00m para vias de
méo Unica

Adogdo de solugbes baseadas na
natureza (SbN) e adaptagdo baseada em
ecossistemas, tecnologias sociais e
outras  solugdes  sustentaveis e
inovadoras nos projetos de
infraestrutura urbana.

Passelo:
largura minima 1,20 m

U
P e

obreessae outrasde Faixa de servico:
finigdes do Manual largura minima 0,70 m
}3 ColcadaCenta
26 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano Caderno de Solugbes Habitacionais 27
MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE - MCMV QUALIDADE DAS HIS
3) Ciclovias e ciclofaixas 4) Outras especificagoes obrigatdrias

for possivel conformar com o sistema viario local. Para N&o é permitida a pavimentagao asfaltica.
empreendimentos em Floriandpolis, o dimensionamento de
ciclovias e ciclofaixas deve seguir as diretrizes dadas pelo Manual

Espaco Cicloviario, que prevé, no minimo:

Devem ser previstas sempre que a topografia do terreno permitir e ®

Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas
privadas de uso comum no empreendimento, nos termos
da ABNT NBR 9050.

Imetrode largura Gtil da faixa, quando for unidirecional . . o
2 metros de largura Util da faixa quando for bidirecional E vedado o fechamento de vias publicas.

1,00m (minimo)

1,25 m (desejavel)

(largura util em cada sentido
quando bidirecional]

CEes]

Acesse para saber mais s
% obreessaeoutrasde

fini g5 e s do  Ma nua |
0] Espago Cidoviario
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cobertura ou volumetria das unidades habitacionais ou

@ Variagdo das fachadas (cores, detalhes arquitetdnicos),
edificagbes.

de publico externo, devendo o resultado de sua exploragédo
ser destinado ao custeio do condominio, quando aplicavel. A
gestdo, manutengao e fiscalizagdo do uso devido das areas
comerciais serdo definidas pelo trabalho técnico social.

@ Areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso

Utilizagdo de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de
cores claras, com baixa absorgao de calor e termicamente
confortaveis em calgadas, caminhos, ambientes de
circulagdo, jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, areas de
permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.

30 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

PROGRAMA DE NECESSIDADES - MCMV

Ponta do Leal
Fonte: Prefeitura de Floriandpolis, 2019.
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1)Programa minimo da UH

Area (til minima da unidade habitacional (descontando as
paredes):

Apartamentos: 41,50m2 (1,50m2
@ Casas: 40m2 S de varanda) + acréscimo de 3m2
quando o Ente Publico cede o

terreno

Pé direito minimo:
@ 2,55m (em banheiros admite-se 2,30m)

Programa minimo:

& 82 BB

Sala ey SPRIE Cozinha
casal duplo
b
Area de )
servico Banheiro Varanda

Nao foi estabelecida a drea minima dos comodos, deixando aos
projetistas a competéncia de formatar os ambientes segundo o
mobiliario previsto a seguir:

01 cama (1,40 x 1,90m)
g 01 mesa de cabeceira (0,50 x 0,50m)
Quarto 01 guarda-roupa (1,60 x 0,50m)
ol Circulagdo: 0,50m

02 camas (0,90 x 1,90m)
| 01 mesa de cabeceira (0,50 x 0,50m)
| 01 guarda-roupa (1,50 x 0,50m)
Quarto Circulagéo entre camas: 0,80m
Hupto Circulagdo: 0,50m

Largura minima: 1,80m

Pia: 1,20 x 0,50m

Fogéo: 0,55 x 0,60m

Geladeira: 0,70 x 0,70m

Previs@o de armario sob a pia e gabinete

o

Cozinha

Largura minima: 2,40m
@ Sofas com nimero de assentos igual ao niimero
de leitos
Sala /
Refeicdes Mesa para 04 pessoas
Estante/armario para TV

Caderno de Solugbes Habitacionais 33
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Larguraminima: 1,50m

01 lavatério sem coluna

01 bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada

01 box com ponto para chuveiro (0,90 x 0,95m) com
Banheiro previsdo para instalagéo de barras de apoio e de banco

articulado. Assegurar a area para transferéncia a bacia

sanitéria e ao box

(S o5) 01 tanque (0,52 x 0,53m)

01 maquina delavarroupa (0,60 x 0,65m)

Tredo Prever espacgo e garantia de acesso frontal ao tanque e

servio acesso frontal ou lateral para a maquinha de lavar
roupa.

Largura minima: 0,80m
Area Gtil minima: 1,50m
E vedada varanda em balango

i
(LTI

Varanda

Espaco livre de obstaculos em frente as portas: no mi-
° nimo1,20m
(/t\ Banheiros: modulo de manobra sem deslocamento
que permita rotagao de 360° (D =1,50m)
Acessibilidade  Demais comodos: modulo de manobra sem desloca-
mento que permita rotagdo de 180° (1,20x1,50m)

34 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

PROGRAMA DE NECESSIDADES - MCMV

2)Quantidade de pavimentos

EdificagGes de apartamentos sdo limitadas a um pavimento térreo
mais trés superiores (T+3), salvo quando houver elevador ou
quando a edificagéo oferecer acesso em multiplos niveis na qual o
deslocamento maximo seja de até trés andares.

Térreo + 03 pavimentos

Acesso em muiltiplos niveis

Caderno de Solugbes Habitacionais 35

QUALIDADE DAS HIS

j) Itens externos

Vagas de estacionamento: conforme a legislagédo
municipal. O Plano Diretor de Floriandpolis ndo indica um
nimero minimo de vagas privativas em condominios
@ residenciais multifamiliares, mas recomenda-se pelo
menos vagas correspondentes a 20% das unidades
habitacionais, que podem estar dispostas ao longo das vias.

Bicicletario coberto para edificages multifamiliares: no
% minimo 30% de vagas em relagéo ao total de unidades
habitacionais.

Acesse aqui o texto do Plano Diretor vigente de
Floriandpolis e seus respectivos anexos. Vocé
encontrara mais informagdes sobre o dimen-
sionamento das vagas de estacionamento e de
bicicletas no Anexo EO1.

I

¢

-—
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1)Estratégias passivas

O projeto deve explorar ao méaximo estratégias passivas para
garantir o conforto ambiental das unidades habitacionais, com o
aproveitamento da iluminacdo e ventilagdo natural, sempre de
acordo com o clima local para potencializar o desempenho
termoenergéticoda UH. E possivel fazerisso atravésda:

Forma do edificio

Escolha adequada de paredes externas e coberturas

! Disposig@o e tamanho das aberturas, bem como tipos de
esquadrias

~—

Escolha adequada de fechamentos

2) Ventilagdo

Recomenda-se promover a ventilagdo cruzada das UH, ou seja, o
escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas diferentes,
opostas ou adjacentes. Em Floriandpolis, zona bioclimatica 3 (NBR
15.220-3), deve ser garantida a ventilagdo noturna com seguranga
em dormitdrios para todas as tipologias.

38 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

SISTEMAS E COMPONENTES - MCMV

3)Desempenho

Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR
15.575 para comprovagao de desempenho minimo dos ambientes
de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

Caso nao seja enquadravel no método simplificado ou em caso de
existéncia de barreiras para ventilagdo e insolagao, devera ser
realizada simulagdo computadorizada para comprovagdo do
desempenho térmico minimo dos ambientes de permanéncia
prolongada das unidades habitacionais.

Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no

desempenho luminico, deve ser apresentado respectivo laudo
para as unidades habitacionais conforme NBR 15.575.

Caderno de Solugbes Habitacionais 39

QUALIDADE DAS HIS

1) Impermeabilizagdo

O tipo de impermeabilizagdo sera determinado segundo a
solicitagdo imposta e observara, no minimo, as seguintes
condigoes:

Umidade ascendente da fundacdo para as alvenarias: sera
©/> realizada impermeabilizagdo resistente a solicitagdo
imposta pela umidade do solo.

/5 Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do
pavimento térreo sujeitos aos efeitos da agua de respingo.

Banheiros, cozinhas, area de servigo e varandas: Nas
@ paredes internas, a impermeabilizacdo alcangara uma
altura minima de 20 cm acima do nivel do piso acabado.

Os ralos e as tubulagbes que transpassarem as lajes

/5 impermeabilizadas serdo fixados na estrutura e possuirdo

O detalhes especificos de arremate e reforgos de
impermeabilizagdo.

40 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

Todos os pisos de areas molhadas das unidades como

/> banheiros, dreas de servigo, cozinhas (quando integradas

@ as areas de servigo) e areas descobertas, bem como de

areas molhaveis quando houver ralos, deverdo ser
impermeabilizados.

Protegdo da alvenaria externa: protegdo horizontal em

concreto com largura minima de 0,50m para casas e

/3 edificagdes multifamiliares. Nas areas de servigo externas,

@ devera ser prevista calgada com largura minima de 1,20m e

comprimento minimo de 2,00m na regido do tanque e
maquina de lavar.

Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de
impermeabilizagéo: lona plastica, pintura asféltica (aquela que
nao forma membrana) e argamassa dosada em obra com uso
de aditivo que nd@o siga as recomendagdes expressas do
fabricante.

I,

-~
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2) Sistemas de vedagao vertical externa

O projeto de fachada para edificios de
multiplos pavimentos deve prever:

Andlise das movimentagdes da estrutura; posicionamento
de frisos, juntas (movimentagédo, dessolidarizacéo, estru-
tural, oculta, dentre outras), reforgos com telas e demais
detalhes construtivos

Procedimentos para a sua execugdo; avaliagdo por ensaios;
diretrizes para acompanhamento da sua execugdo e
indicagdo das atividades de manutengdo pds-obra,
considerando a facilidade de sua execugao

Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia
aintempéries

Cuidados adicionais para regiées com classe de
agressividade ambiental mais alta, a exemplo das regides
litoréneas

Poderd ser utilizado revestimento em concreto
regularizado e plano, ou chapisco e massa Unica ou
embogo e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT
NBR 16.648), adequados para o acabamento final
projetado

Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

SISTEMAS E COMPONENTES - MCMV

Analise das movimentagdes da estrutura; posicionamento
de frisos, juntas (movimentaga@o, dessolidarizagdo, estru-
tural, oculta, dentre outras), reforgos com telas e demais
detalhes construtivos

O projeto deveréa prever a Vida Util Projetada (VUP) para os
sistemas de pintura externos de, no minimo, 8 anos, com
especificagdo de componentes, materiais, execugdo e
técnica que permitam atender a VUP, conforme a NBR
15.575 - Edificagdes Habitacionais - Desempenho. E de
responsabilidade da Construtora a garantia do sistema de
pintura externo dentro da VUP, de 3 anos

Fg O preparo das superficies que receberao a pintura devera

seguir ABNT NBR 13245 - Tintas para construgdo civil -
Execugdo de pinturas em edificagbes ndo industriais -
Preparagao de superficie

Deveré ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica
premium ou superior, segundo a norma ABNT NBR 15.079

Nas areas de servigo externas a edificagao, o azulejo devera
cobrir no minimo a largura correspondente ao tanque e a
magquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m e altura
minima de 1,50m)
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Absorténcia solar: em unidades localizadas na zona
biocliméatica de Floriandpolis (zona 3), deve ser garantida a
pintura das paredes externas predominantemente em
cores claras a médias (absortancia solar maxima de 0,4) ou
o uso de acabamentos externos predominantemente com
absorténcia solar maxima de 0,4. Cores escuras sao
admitidas em detalhes.

3) Sistemas de vedagdo vertical interna

44

Revestimentos internos e de areas comuns: gesso ou
chapisco e massa Unica ou em embogo e reboco, ou ainda
em concreto regularizado e plano, adequados para o
acabamento final em pintura

Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium,
segundo a norma ABNT NBR 15.079. O preparo das
superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT
NBR 13.245 - Tintas para construgéo civil - Execugao de
pinturas em edificagdes nao industriais - Preparagdo de
superficie

Em areas molhadas, revestimento com azulejo até altura
minima de 1,50m em todas as paredes hidraulicas da
cozinha, area de servigo interna a edificagéo e banheiro, e
em toda a altura da parede na area do box

Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

4) Cobertura

E vedado o uso de estrutura metalica quando o
® empreendimento estiver localizado em regides litoraneas

E obrigatéria a previsdo de laje, salvo nos casos de siste-
mas construtivos em conformidade com as Normas
NBR 16.936 e Nnbr 16.970.

A Prever protegdo contra insetos e fungos ou autoclave de
fabrica quando utilizada estrutura em madeira

Telhas de fibrocimento, ago, plasticas, isotérmicas e

A similares somente serédo utilizadas sobre laje e, no caso de
edificagbes multifamiliares, também com previsdo de
platibanda em todo o perimetro da edificagdo

No caso de opgao por beiral, este devera ter no minimo
0,60 cm ou 0,10 cm maior que a calgada, o que for maior,

A com solugdo que evite carreamento do solo pelas dguas
pluviais. Todas as telhas componentes das duas primeiras
fiadas do beiral serdo fixadas individualmente, salvo
quando houver forro no beiral

A E vedada a exposigdo de instalagdes elétrica, hidréulicas,
dentre outras, em lajes nos halls de circulagdo
Caderno de Solugbes Habitacionais 45
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Véo livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as
portas. Previs@o de area de aproximagao para abertura das
portasdeacesso (0,60 minterno e 0,30 m externo)

Maganetas de alavanca devem estarentre 0,90 ma 1,10 m
dopiso

Em portas de ago, pintura com esmalte sobre fundo
preparador. Em portas de madeira, com esmalte ou verniz
ou utilizagdo do kit porta pronta

E obrigatério o uso de vergas e contravergas com
transpasse minimo de 0,30m, acima das portas

Solugdes previstas em todos os vaos externos de janelas
deverédo ser completas e com vidros, sem folhas fixas. E
vedada a utilizagdo de ago em regides litoraneas ou
ambientes agressivos, admitindo-se nesses casos janelas
em madeira, PVC ou aluminio

E obrigatério o uso de vergas e contravergas com
transpasse minimo de 0,30m, além de peitoril com
pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do véo, ou
solugdo equivalente que evite manchas de escorrimento
de agua abaixo do vao das janelas

Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

SISTEMAS E COMPONENTES - MCMV

Os peitoris assentados atender@o a detalhes executivos
que deem funcionalidade ao sistema, como a previséo de
uma inclinagdo minima de 3% em diregao ao lado externo
da edificagdo e a adogao de pingadeiras de no minimo 2,5
cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas laterais,
visando evitar o escorrimento ao longo da fachada. Serdo
admitidas esquadrias com peitoris integrados

E vedado o uso de cobogés em substituigéo as janelas

Em janelas de ago, pintura com esmalte sobre fundo
preparador. Em janelas de madeira, com esmalte ou verniz

Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de
dormitérios devem ser dotadas de esquadria com
veneziana que permita escurecimento do comodo, com
garantia de ventilagé@o natural da janela para a entrada de
luz natural quando desejado

Devera ser previsto gradil nas janelas das casas e nas
unidades térreas das edificagdes multifamiliares

Quando os contramarcos nao forem solidarizados a
estrutura, as juntas receberdo aplicagdo adequada de
vedante para evitar infiltragdes de agua. Deve ser prevista a
utilizagdo de selante a base de poliuretano ou poliéster
para calafetagé@o de janelas
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7)Sistemas prediais hidraulicos

@ Lavatério: Louga sem
coluna, com dimensao

Pressdo estatica maxima no
sistema de 30 mca com as
seguintes limitagdes de vazoes
no dimensionamento sistema:

Ducha: 12L/min

Torneiras pia cozinha e tanque:
6L/min

Tomneiras lavatérios: 4L/min

Alimentagé@o de bacia de des-
carga: 9 L/min

Alimentagdo do chuveiro elé-
trico: minima de 12 L/min

minima de 30x40cm,
sifdo, e torneira metalica
cromada com aciona-
mento por alavanca ou
cruzeta, segundo a nor-
ma ABNT NBR 10.281,
com acabamento de
registro de alavanca ou
cruzeta.

Bacia sanitéria: com cai-
xa acoplada e meca-
nismo de descarga com
duplo acionamento,
conformeanorma

£

I

E de 1,20 m x 0,50 m com

Torneiras: Instalagédo de
torneiras com arejador
incorporado, com limi-
tagdo de vazdo; ou insta-
lagdo de torneiras com
arejador incorporado
sem limitag@o de vazédo
e instalagd@o de restritor
de vazdo na saida da
tubulagéo (onde houver
flexivel, antesdele).

Tanque: Capacidade :ﬁa
minima de 20 litros, de o
concreto pré-moldado,

PVC, louga, inox, gra-

nilite ou marmore sinté-

tico com torneira meta-

lica cromada com acio-
namento por alavanca

ou cruzeta com areja-

dor. Acabamento de
registro de alavanca ou
cruzeta.

Ralos: instalagdo de
dois ralos sifonados no
banheiro, um na
varanda, um na

Pia da cozinha: Bancada

cuba de granito, mar-
more, inox, granilite ou

Prever dispositivos economiza-
dores para chuveiros e prever

ABNT NBR 15.097, ndo
sendo admitida bacia
com abertura frontal e
caixa plastica externa.

marmore sintético, tor-
neira metalica cromada.
Torneira e acabamento
de registro de alavanca
oucruzeta.

cozinha, um na area de
servigo, podendo ser um
ralo para atender a
cozinha e area de ser-
vigo, quando estes fo-

pontos especificos de agua e
esgoto para maquina de lavar
roupa.

48 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

rem integrados, e um no
hall de circulagdo de
acesso as unidades para
edificagdo multifamiliar.
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SISTEMAS E COMPONENTES - MCMV

QUALIDADE DAS HIS

8)Sistemas prediais elétricos e Altura dos pontos: To-
de comunicagéo madas baixas a 0,40m
do piso acabado; inter-
ruptores, interfones,
campainha e outros a

1,00m do piso acabado.

Tomadaselétricas:
Deverédoatendera
ABNT NBR NM 60669 e

ABNT NBR 5410 com no 2 & 2

e %/ Iluminagdo de &reas
) /R condominiais externas:

04 nasala Programacgaode

controle por horario ou
fotossensor; Lampadas
LED com Selo Procel ou
ENCE classe A no PBE.

04 na cozinha (sendo

um para microondas)

02 na area de servigo

(ferro de passar e ma-

quina de lavar roupas)

02 em cada dormitério ¢
01 ponto para ar-con-
dicionado em cada

dormitério

01 tomada no banheiro
01 ponto elétrico para
chuveiro.

Iluminagé@o de areas
2y~ condominiaisinternas:

Plafon simples com

soquete para todos os

pontos de luz; Lam-

padas LED com Selo

Procel ou ENCE nivel A
no PBE; Sistema
automatico de aciona-
mento das lampadas

(minuteria ou sensor de
presenga) em ambien-
tes de permanéncia

temporaria.

Todos os pontos seréo
entregues completos.

50 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

SISTEMAS E COMPONENTES - MCMV

N Pontos de comuni-
cagdo: 3 pontos de
telefone/logica, sendo 1
na sala e 1 em cada
dormitério (tubulagéo
seca), 1 de campainha
(completa e instalada), 1
ponto de antena
(tubulagé@o seca) e 1
ponto de inte rfone
(completo e instalado)
quando em edificagdo
com mais de 02 pavi-
mentos. Deve ser pre-
vista a tubulagdo de in-
fraestrutura seca sub-
terrénea desde a rua em
frente as edificagdes e
internamente as cons-
trugbes para distribui-
Gao dos cabos até as UH.

Interfone: Instalar siste-
ma de porteiro eletro-
nico, com possibilidade
demigragaopara
sistema de interfonia
digital.

Ar condicionado: Prever ponto
para instalagdo nos dois quartos,
comtubulagdodeinfra-
estrutura completa (com fiagdo)
e para o dreno de agua em cada
comodo, além da previsdo de
circuito especifico e dimensio-
namento no quadro geral para
instalagdo dos disjuntores espe-
cificos do sistema. No caso de s
i stema convenci ona |l ( de
parede), deve ser prevista a
abertura de vdo em no minimo
um cémodo e o isolamen-
to/vedagao deste véo, diverso da
abertura da esquadria. Devera
constar no Manual do Proprie-
tério instalagdo da base de apoio
em caixilho de madeira e/ou de
concreto ou base de apoio
metalica, de responsabilidade
do usuario. Devera ser prevista
padronizagdo do ponto de
instalagdo das condensadoras n
afachada,quepermita
ventilagdo adequada do apa-
relho e manutengdo segura, a
constar na Convengdo do
condominio.

Caderno de Solugbes Habitacionais 51

QUALIDADE DAS HIS

Outras recomendagoes:

- Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagdes
multifamiliares.

- Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para
iluminagdo, tomadas de uso geral, tomadas de uso especifico para
cozinha, area de servigo e para o chuveiro, dimensionados para a
poténcia usual do mercado local, inclusive os 02 circuitos para ar-
condicionado. Prever no quadro de distribuicdo: Disjuntor geral,
Dispositivo DR eao menos 02 (duas) posigoes de disjuntor vagas.

9)Elevador:

Para edificagdes multifamiliares acima de dois pavimentos sem
elevador, deve ser previsto e indicado no projeto espago destinado a
sua instalagdo, bem como informado no manual do proprietério, o
qual deve permitir sua execugdo e instalagdo futura. Nao é
necessaria nenhuma obra fisica para este fim, exceto a execugéo da
sua fundagao, que devera ser projetada e executada caso o espago
previsto para a futura instalagdo do elevador esteja no interior da
edificac@o. Além disso, a estrutura devera ser projetada e executada
para suportar as cargas de instalagé@o e operagao do equipamento.

52 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

10) InstalagGes de gas:

Preferencialmente, o forneci-
mento de gas sera através de
gas natural canalizado, nas
localidades onde existe dis-
ponibilidade.

E vedado o uso de botijces
dentro das unidades habita-
cionais em empreendimentos
com mais de 2 pavimentos.

Instalagao de sistema para
individualizagdo do consumo
de gas em conformidade com
os padroes locais.

Deve ser prevista a protegdo
fisica dos medidores de gas.

t1)Correspondéncia:

Deve ser instalada uma caixa
para recebimento de corres-
pondéncias com identificacdo
da unidade habitacional em
edificagbes multifamiliares.

12)Sistemas inovadores:

Serdo aceitas tecnologias
inovadoras de construgédo
homologadas pelo SiNAT, desde
que tenham Documento de
Avaliagdo Técnica ( DATec)
vigente no ambito do SiNAT do
PBQP-H.

Devem ser instaladas placas
informativas nas edificagdes de
empreendimentos nos casos de
utilizagdo de alvenaria estru-
tural ou sistemas inovadores.

l -
Minha Casa
Minha Vida

Caderno de Solugbes Habitacionais 53
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QUALIDADE DAS HIS

01) Unidades adaptadas (con-
formedemanda):

Disponibilizar unidades adap-
tadas para pessoas com defi-
ciéncia, de acordo com a de-
manda necessaria e conforme a
deficiéncia apresentada, com
os seguintes itens:

a)Puxador horizontal na porta
do banheiro (ABNT NBR 9050);

b) Barras de apoio junto a bacia
sanitaria (ABNT NBR 9050);

c)Barras de apoio no boxe do
chuveiro (ABNT NBR 9050);

d) Banco articulado para banho,
(ABNT NBR 9050);

e) Barras de apoio junto ao
lavatério (ABNT NBR 9050);

f)Bacia sanitaria com caixa
acoplada e acionamento por
alavanca (ABNT NBR 9050);

g) Torneiras de banheiro, co-
zinha e tanque com acio-
namento por alavanca ou por
sensor;

h) Bancada de cozinha instalada
a 85 cm com altura livre inferior
de73cm;

i)Plataforma elevatodria de per-
cursofechado;

j)Chuveiro com barra deslizante
para ajuste de altura;

k) Lavatdério e bancada de
cozinha instalados a 70 cm do
piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com
nanismo);

|)Registro do chuveiro instalado
a 80 cm do piso acabado (ou
outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

m) Registro do banheiro ins-
talado a 80 cm do piso acabado
(ou outra altura indicada pela

54 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

GESTAO DAS AGUAS - MCMV

pessoa com nanismo);

n) Acessorios de banheiro
instalados a 80 cm do piso
acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com
nanismo);

0) Quadro de distribuigdo de
energia instalado a 80 cm do
piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com
nanismo);

p) Maganetas, interruptores,
campainha e interfone (quando
na parede), instalados 80 cm do
piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com
nanismo);

g) Sinalizagdoluminosa
intermitente em todos os
cdmodos, instalada junto ao
sistema de iluminagédo do a
mbienteeacionada em
conjunto com a campainha e
com o interfone;

r)Interfone para edificagdes com
mais de dois pavimentos;

s) Fitacontrastantepara
sinalizagdo de degraus ou
escadas internas, conforme
ABNT NBR 9050;

t) Contraste visual entre piso e
paredes e entre paredes e
portas, conforme ABNT NBR
9050;

u) Contrastevisual para
tomadas,interruptores,
quadros de distribuicdo de
energia, campainha e interfone;

v) Adesivos em braile junto a
interruptores indicando sua
posigéo (ligado/desligado) e no
quadro de distribuigdo indi-
cando os circuitos relacionados
a cada disjuntor; e

w) Fixador de por tas para
manté-las abertas quando
necessario.

Caderno de Solugbes Habitacionais 55

QUALIDADE DAS HIS

01)InstalagGes:

O projeto do empreendimento
e edificagdes devera favorecer a
gestdo das aguas (potaveis e
pluviais) contribuindo para
mitigar problemas de escassez
eparaautilizagdomais
sustentével desse insumo.

A bomba de agua deve possuir
ENCE nivel A no PBE, quando
houver.

02) Medig&o individualizada:

Instalagdo de sistema para
individualizagdo do consumo
de dgua em conformidade com
os padrées da concessionaria
local.

Nos locais onde ndo houver
padrées especificos da con-
cessionaria, deve ser realizada a
instalacdo de sistema para
individualizagdo de agua com
locagdo de hidrometro ho-
Mologadi pelo INMETRO , em
area comum, no térreo.

Deve ser prevista a protegdo
fisica dos medidores de agua.

Prever dispositivos

economizadores para chuveiros

e torneiras.

56 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

Jardim Atiantico
Fonte: Prefeitura de Floriandpolis, 2018.

Caderno de Solugbes Habitacionais 57

29/41



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

PLANEJAMENTO, HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

VALORES MAXIMOS DA UNIDADE HAB. - MCMV

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

VALOR APTO VALOR CASA
METRGPOLES € SEUS RESPECTIVOS.

ARRANJOS POPULACIONAIS 1 RS 160.500,00 | R$ 162.000,00

E admitida a superagéo dos valores estipulados na tabela acima,
nas seguintes hipoteses:

I - empreendimento fruto de requalificagdo de imodvel, para o
qual é permitida a extrapolagdo dos valores em até 40%
(quarenta por cento).

Osvaloresdatabela:

I - abrangem o eventual custeio de implantacdo de Sistema
fotovoltaico (SFV),

II - ndo abrangem o custo de certificagdo de desempenho dos
empreendimentos habitacionais, o qual podera ser coberto pelo
respectivo fundo de subsidio da operagao.

Na hipétese de doagdo de terreno, o valor de avaliagdo do terreno
doado por unidade habitacional devera ser descontado dos valores
estipulados na Tabela acima, salvo quando houver o aumento da
area util da unidade habitacional em, no minimo, 3 m2 (trés metros
quadrados), destinados a ampliagéo da sala e/ou dos quartos.

58 Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

BRASIL. Portaria MCID n® 725, de 15 de junho de 2023. Dispoe sobre
as especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e sobre os
valoresdeprovisdodeunidadehabitacionalpara
empreendimentos habitacionais integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida.

BRASIL. Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025. Altera a Portaria
MCID n© 725, de 15 de junho de 2023.

FLORIANOPOLIS. Lei n° 739, de 04 maio de 2023. Dispde sobre o
Plano Diretor de Floriandpolis e altera a Lei Complementar n® 482
de2014.

SMPIU/PMF. Manual Calgada Certa. 22 Edigdo. Florianopolis, agosto
de2019.

SMPIU/PMF. Manual do Espaco Cicloviario. 12 Edigdo. Floriandpolis,
junho de 2023.
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO VI

CARTA DE INTERESSE

Por este instrumento a empresa ,CNPJ
N° , Sediada na Rua :
ne , Bairro , CEP , Municipio

, Estado , heste ato representado pelo
Sr(a). ,brasileiroa(a), portador do CPF sob
o n° , RG sob o n° , residente e
domiciliado na Rua , n° :
Municipio , Estado , Representante legal
da empresa.

Declara que indica o(a) Sr(a). ,
portador(a) da carteira de identidade n° , CPF n°
, Como nosso representante legal na Licitacdo em
referéncia, com poderes para praticar todos os atos relativos a licitacdo na
modalidade CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025,
notadamente: formular ofertas, inclusive verbais, negociar precos, assinar 0s
documentos de habilitacdo, interpor recursos ou renunciar ao direito de propo-
los, enfim assinar todos e quaisquer documentos indispensaveis ao bom e fiel
cumprimento do presente mandato.

Atenciosamente,

Floriandpolis, de 2025.

Assinatura do representante legal sob carimbo

RG n°
CPEF n°
CNPJ n°

OBSERVAGCAO: Devera ser reconhecida a firma em caso de representacdo por
meio de procuracao particular

(Imprimir em papel timbrado da empresa)
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO VII

MANIFESTACAO DE INTERESSE

Por este instrumento a empresa , CNPJ
N° , Sediada na Rua :
ne , Bairro , CEP , Municipio

, Estado , heste ato representado pelo
Sr(a). , brasileiroa(a), portador do CPF sob
o n° , RG sob o n° , residente e
domiciliado na Rua , n° :
Municipio , Estado , Representante legal

da empresa, vem manifestar junto ao Municipio de Florian6polis - SC, seu
interesse em apresentar proposta de elaboracdo de projetos e producdo de
unidades habitacionais, no CHAMAMENTO PUBLICO N°
003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025 no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV.

Para comprovacao da regularidade e qualificacdo no processo de habilitacéo,
apresenta anexa a esta manifestacao de interesse a documentacao abaixo:

)Copiado CNPJ;

)Cépia da identidade do representante;
)Copia do CPF do representante;
)Procuracgdao publica ou particular.

(
(
(
(

Atenciosamente,

Floriandpolis, de 2025.

Assinatura do representante legal sob carimbo

RG n°
CPE n°
CNPJ n°

OBSERVACAO: Devera ser reconhecida a firma em caso de representacdo por
meio de procuracdo particular

(Imprimir em papel timbrado da empresa)
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO Vi

DECLARACAO/ATESTADO DE VISTORIA

Ao Edital de CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

Razao Social da Empresa:
CNPJ:
Endereco:

Declaro para atendimento ao disposto no subitem 14.5, do Termo de
Referéncia do CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025
promovido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano, que o responséavel técnico da empresa estabelecida

na Rua , n° , Bairro
, CEP ,Municipio , Estado
, inscritano CNPJ/MF sob n° , Visitou e

vistoriou o local descrito no ANEXO Il e tomou conhecimento das necessidades
do local deprestacéo de servicos objeto deste Chamamento Publico.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaragéo.

Floriandpolis, de 2025.

Carimbo e assinatura do técnico da Subsecretaria de Habitacdo de Interesse Social, da
Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano.

Carimbo da empresa e/ou identificacao grafica e assinatura devidamente identificadado
proponente local da empresa licitante (representante legal)
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO IX

DECLARAGAO DE RENUNCIA DE VISITA TECNICA

Ao Edital de CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

Razao Social da Empresa:
CNPJ:
Endereco:

Declaro para atendimento ao disposto no subitem 3.3, alinea "g" do edital e do
Termo de Referéncia do CHAMAMENTO PUBLICO N°
003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025 deflagarada pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, que a empresa

, estabelecida na Rua

, n° , Bairro , CEP ,
Municipio , Estado , Inscrita no CNPJ/MF
sob n° , que tenho conhecimento dos locais onde serao

prestados os servicos que estdo sendo requisitados pela municipalidade,
declarando desta forma, renuncia ao direito de visita técnica requerida.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéo.

Floriandpolis, de 2025.

Carimbo da empresa e/ou identificacao grafica e assinatura devidamente identificadado
proponente local da empresa licitante (representante legal)
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO X
DECLARAGAO DE CONCORDANCIA DOS TERMOS DO EDITAL

Declaro ao edital de CHAMAMENTO PUBLICO n°
003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025 que a empresa:

Razao Social da Empresa:
CNPJ:
Endereco:

Esta ciente e concorda com as condi¢cdes contidas no edital e seus anexos,
bem como cumpre plenamente com os requisitos de habilitacdo definidos.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéo.

Floriandpolis, de 2025.

Carimbo da empresa e/ou identificacao grafica e assinatura devidamente identificadado
proponente local da empresa licitante (representante legal)
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO XI

DECLARAGAO QUE CUMPRE O ARTIGO 7°, INCISO XXXIIl, DA CF

A empresa (razdo social), inscrita no
CNPJ n° , por intermédio de seu representante
legalo(a) Sr(a) , portador(a) da
Carteira de Identidade n° e do CPF n° :
DECLARA, para fins do disposto, que ndo emprega menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis
anos, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos, nostermos do
inciso XXXIII do art. 7° da Constituicao Federal do Brasil.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéo.

Floriandpolis, de 2025.

Carimbo da empresa e/ou identificacéo grafica e assinatura devidamente identificadado
proponente local da empresa licitante (representante legal)
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO XiIl

DECLARACAO DE RENUNCIA A INDENIZACAO

Declaracéo de renuncia a indenizacédo a empresa ,
com sede na , n° , CNPJ n°

, por intermédio de seu representante legal
, portador(a) do RG n° , edo
CPF n° , DECLARA que, ao patrticipar do procedimento

em referéncia, tem ciéncia de que nao lhe cabera nenhuma indenizacdo por
quaisquer valores preliminares despendidos para elaboragcdo de estudos,
sondagens, projetos, entre outros necessarios a contratacao junto ao agente
financeiro Caixa Econdémica Federal, ou em decorréncia de sua negativa.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéo.

Floriandpolis, de 2025.

Carimbo da empresa e/ou identificacao grafica e assinatura devidamente identificadado
proponente local da empresa licitante (representante legal)
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PLANEJAMENTO, HABITAGAQ E DESENVOLVIMENTO URBANO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO Xl

DECLARAGAO DE RESPONSAVEL TECNICO

Razao Social da Empresa:

CNPJ:

Endereco:

A Empresa , por seu representante legal,
DECLARA, para todos os fins dedireito e sob as penas da lei, que o
profissional inscrito no CREA/CAU, sob o
namero , Sera o responsavel técnico que acompanhara

a execucao dos servicos.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéo.

Floriandpolis, de 2025.

Carimbo da empresa e/ou identificagéo grafica e assinatura devidamente identificadado
proponente local da empresa licitante (representante legal)
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025
ANEXO XIV

DECLARACAO DE QUE ATENDE AS CONDICOES DO PROGRA MAMINHA CASA
MINHA VIDA PARA CONTRATAGCAO JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO

AUTORIZADO

Pelo presente termo a empresa ,CNPJ
N° , sediada na Rua :
n° , Bairro , CEP , Municipio

, Estado , heste ato representado pelo
Sr(a). , brasileiro(a), portadordo CPF sob o
n° , RG sob o n° , residente e
domiciliado na Rua , n° :
Municipio , Estado , Representante legal

da empresa, vem por meio desta, DECLARAR:

Que atendemos as condi¢cdes e eventuais exigéncias do Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMV, para a contratacdo junto aos agentesfinanceiros
autorizados,bem como, respeitaram osprazos previstos para fins de
apresentacao dos projetos e inicio da execucao.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéo.

Floriandpolis, de 2025.

Carimbo da empresa e/ou identificacéo grafica e assinatura devidamente identificadado
proponente local da empresa licitante (representante legal)
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO XV

DECLARACAO DE ACORDO DOS CUSTOS GLOBAIS SEGUNDO AS REGRAS
DO PROGRAMA MCMV

Pelo presente termo a empresa , CNPJ
N° , sediada na Rua ,
n° , Bairro , CEP , Municipio

, Estado , heste ato representado pelo
Sr(a). ,brasileiroa(a), portador do CPF sob
on , RG sob o n° , residente e
domiciliado na Rua , n° :
Municipio , Estado , Representante legal

da empresa, vem por meio desta, DECLARAR que, ao participardo
procedimento custos globais segundo regras do Programa MCMV.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéo.

Floriandpolis, de 2025.

Carimbo da empresa e/ou identificacao grafica e assinatura devidamente identificadado
proponente local da empresa licitante (representante legal)

40/41



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

PLANEJAMENTO, HABITACAQ E DESENVOLVIMENTO URBANO

1 4

E

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025

ANEXO XVI
TERMO DE SELECAO

SELECAO DE EMPRESA DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL
INTERESSADA NA PRODUCAO DE HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV

A Equipe Técnica, concluiu do processo selecdo instituido pelo
CHAMAMENTO PUBLICO n° 003/SMPHDU/GAB/SUHAB/2025, DECLARA
selecionada a empresa de construcéo civil abaixo qualificada:

Empresa ,CNPJ N°

, sediada na Rua , n°

, Bairro , CEP ,  Municipio

, Estado , heste ato representado pelo

Sr(a). , brasileiroa(a), portadordo CPF sob

on , RG sob o n° , residente e

domiciliado na Rua , n° :

Municipio , Estado , Representante legal
da empresa

A empresa selecionada descrita acima, devera apresentar a Caixa Econ6mica
Federal, no prazo de 15 (quinze) dias corridos apGs a emissao deste Termo de
Selecdo, a proposta contendo documentacdo para andlise e contratacdo da
operacdo no ambito do Programa Minha Casa MinhaVida — PMCMV, conforme
especificado no Termo de Referéncia base neste processo de selecéo.

Findo o prazo estipulado sem que a empresa tenha cumprido as exigéncias
constantes nos itens anteriores, a critério do Municipio, este termo sera
considerado nulo, e a serda cumprida a ordem de classificacdo conforme
pontuacao.

Florianopolis, de 2025.

Comisséao Técnica
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